PROSPEKT CENNYCH PAPIEROV zo diia 19. aprila 2023

spolocnosti Log Sympatia Holding a.s.
(akciova spolo€nost registrovana v Ceskej republike)

Dlhopisovy program vo vySke do 100 000 000 EUR

Log Sympatia Holding a.s., so sidlom Prikop 843/4, 602 00 Brno — mestska ¢ast Zabrdovice, Ceska
republika, ICO: 08 659 630, LEI: 097900CAKA0000135581, zapisana v obchodnom registri Okresného
sudu Brno, oddiel: a.s., vlozka Cislo: B 8260 (dalej len , Emitent”) schvalila dria 19.04.2023 10-ro¢ny
ponukovy program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 100 000 000 EUR (dalej len
»Program*), na zaklade ktorého Emitent moze priebezne alebo opakovane vydavat jednotlivé emisie
dlhopisov v celkovom objeme alebo tranziach, ¢o bude blizSie uvedené v Konecnych podmienkach, v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky v podobe zaknihovanych cennych papierov vo forme
na dorucitela v mene EUR alebo CZK (dalej len ,,DIhopisy” a kazda jednotliva emisia DIhopisov vydana

v ramci Programu dalej len ,,Emisia“).

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zdkladny prospekt pre Dlhopisy vydavané v ramci
Programu (dalej len , Prospekt” alebo ,Zdkladny prospekt“) a bol pripraveny podla a) Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri
verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni
smernice 2003/71/ES (dalej len ,,Nariadenie o prospekte”), b) Delegovaného nariadenia Komisie (EU)
2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopifia Nariadenie o Prospekte, pokial ide o regulaéné
technické predpisy tykajuce sa kluc¢ovych financnych informdcii v suhrne prospektu, uverejnenia a
klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikacného portalu, a
ktorym sa zruduje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie Komisie
(EU) 2016/301 a c) Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa
dopfﬁa Nariadenie o Prospekte, pokial ide o format, obsah, preskimaniea schvalovanie prospektu,
ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijatina obchodovanie na
regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (dalejlen , Delegované
nariadenie o prospekte”). Tento prospekt bol vypracovany v sulade s poZiadavkami na obsah

prospektu uvedenymi v Prilohe 6, Prilohe 14 a Prilohe 22 Delegovaného nariadeniao prospekte.

Tento Zakladny prospekt obsahuje spolo¢né informacie tykajuce sa Dlhopisov a podmienok ich ponuky.
Pre kazdu jednotlivid emisiu Dlhopisov Emitent pred zaiatkom ponuky pripravi, predlozi Narodnej
banke Slovenska (dalej tiez ,,NBS“) a zverejni samostatny dokument s oznacenim Konecné podmienky
(dalej tiez ,, Konecné podmienky”). V Zakladnom prospekte su uvedené vsetky podstatné informacie
podla platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pre kazdu jednotlivd emisiu Dlhopisov. V

Koneénych podmienkach budu tie parametre emisie a podmienky vydania Dlhopisov jednotlivych



emisii, ktoré v Case zostavovania tohto Zakladného prospektu nie si zname, resp. s uvedené v

Zakladnom prospekte vo viacerych variantoch.

KaZda jednotlivad emisia Dlhopisov bude pontkana v Slovenskej republike a/alebo v Ceskej republike.
Tento Prospekt ako aj kazdy pripadny jeho dodatok bude Narodna banka Slovenska na ZiadostEmitenta

pred zadiatkom verejnej ponuky notifikovat Ceskej narodnej banke.

Zakladny prospekt bol vyhotoveny dna 19.04.2023, a to podla stavu ku driu jeho vyhotovenia, pokial
nie je uvedené inak. Zakladny prospekt je platny po dobu 12 mesiacov od jeho schvalenia NBS na ucely
verejnej ponuky za predpokladu jeho aktualizacie. Kedykolvek pocas platnosti Zakladného prospektu
modze byt v suvislosti s jeho aktualizaciou vypracovany a predlozeny na schvélenie NBS dodatok
Zakladného prospektu (dalej tiez ,Dodatok”). Po schvaleni bude Dodatok zverejneny rovnakym

sp6sobom ako Zakladny prospekt.

Pred uplynutim platnosti Zakladného prospektu Emitent v dostato¢nom ¢asovom predstihu poZiada
NBS o schvalenie nového zakladného prospektu, ktory zverejni rovnakym sp6sobom ako tento
Zakladny prospekt. Platnost tohto Zakladného prospektu zanikne, ked dojde k schvéleniu nového
zakladného prospektu NBS a jeho ndaslednému zverejneniu Emitentom. V takomto pripade novy
zakladny prospekt zaroveri v plnom rozsahu zru$i a nahradi tento Zakladny prospekt. Ucelom
uvedenych ustanoveni je zabezpedit, aby v pripadoch verejnej ponuky bola kazda jednotliva Emisia

Dlhopisov uskutocnend vzdy na zaklade platného a aktudlineho zakladného prospektu.

Investovanie do Dlhopisov zahffia rizika. Potenciélni investori by mali zobrat do Gvahy rizika opisané v

¢lanku 2. tohto Zakladného prospektu ,Rizikové faktory”.

Zakladny prospekt bol diia 15. maja 2023 schvaleny Narodnou bankou Slovenska, prislusSnym organom
Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 zdkonom €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zdkon o
cennych papieroch”) pre ucely Nariadenia o prospekte. Zakladny prospekt podlieha naslednému

zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.
Zakladny prospekt je platny do 15. maja 2024. Povinnost doplnit prospekt v pripade novych
vyznamnych faktorov, podstatnych chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatiuje, ked uz

prospekt nie je platny.

V Bratislave, dna 19. 04. 2023
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1.  VSEOBECNY OPIS PROGRAMU
Tento prehlad predstavuje vieobecny opis Programu na ucely ¢ldanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného

nariadenia o prospekte.

Emitent: Obchodna spoloénost Log Sympatia Holding a.s., so sidlom Prikop
843/4, 602 00 Brno — mestska ¢ast Zabrdovice, Ceskd republika,
ICO: 08659630, LEl: 097900CAKA0000135581, zapisana v
obchodnom registri Okresného sudu Brno, oddiel: a.s., vloZka
Cislo: B 8260, realizuje Program na zdklade jeho schvalenia

Statutarnym orgdnom, predstavenstvom spoloc¢nosti Emitenta.

Druh cenného papiera: Dlhopis.

Podoba Dlhopisov: Dlhopisy budu vydané v zaknihovanej podobe podla prava
Slovenskej republiky. V stvislosti s DIhopismi nebudu vydané

Ziadne globdlne certifikaty, konecné certifikaty alebo kupdny.

Forma Dlhopisov: Dlhopisy budd vydané vo forme na dorucitela podla prava

Slovenskej republiky.

Druh cenného papiera: Dlhopis.
Menovita hodnota jedného Dlhopisy m6zZu byt vydavané v menovitej hodnote rovnej alebo
dlhopisu: vysSej nez 1.000 EUR, maximdlne do vysky 100.000 EUR podla

toho ako bude uvedené v prislusnych Koneénych podmienkach.

Emisny kurz: Dlhopisy budu vydavané za emisny kurz, ktory je nizsi ako ich

menovitad hodnota, v rozsahu od 65% do 95%.

Mena: Dlhopisy budd denominované v mene EUR a CZK alebo inej mene

uvedenej v prislusnych Konecnych podmienkach.

Krajina verejnej ponuky: Dlhopisy budu vyddvané v Slovenskej a/alebo Ceskej republike.

Lehoty splatnosti: Dlhopisy budi mat lehoty splatnosti uvedené v prislusnych
Kone¢nych podmienkach pri dodrzani minimdlnych alebo
maximalnych lehét splatnosti, ktoré povoli alebo bude vyZadovat
prislusnd centrdlna banka (alebo ekvivalentny organ) alebo

akékolvek pravne predpisy alebo nariadenia platné pre Emitenta.

Sposob vydavania dlhopisov: Jednotlivé emisie Dlhopisov mézu byt Emitentom vydavané aj po
Castiach (tranziach) v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
platnych pravnych predpisov, ak tak bude S3pecifikované v

Konecénych podmienkach.




Rizikové faktory:

Existuju urcité faktory, ktoré moziu mat vplyv na schopnost
Emitenta splnit si svoje povinnosti z Dlhopisov vydavanych v ramci
Programu . Okrem toho existuju urcité faktory, ktoré su podstatné
na Ucely posudenia trhovych rizik spojenych s Dlhopismi a
rizikami, ktoré sa tykaju pravnych aspektov alebo inych vlastnosti
Dlhopisov vyddvanych v ramci Programu. Tieto faktory su

uvedené v ¢lanku 2. Prospektu , Rizikové faktory”.

Opis:

Program vyddavania dlhovych cennych papierov v objeme do 100
000 000 EUR, na zaklade ktorého je Emitent opravneny priebezne
alebo opakovane vydavat nepodriadené Dlhopisy pre
korporatnych, retailovych aj profesionalnych investorov, ktori
maju v umysle investovat volné finanéné prostriedky, a to na
zaklade informacii opisanych v tomto Zakladnom prospekte v
zneni vsetkych jeho neskorSich Dodatkov a Konecnych
podmienok. VSetky Dlhopisy budu v kazdom pripade vyddvané v

sulade s pravnymi poriadkom Slovenskej republiky.

Doba trvania Programu:

Program trva 10 (slovom: desat) rokov od schvélenia Programu
Statutdrnym orgdnom (predstavenstvom) Emitenta, t.j. od 19.
aprila 2023 do 19. aprila 2033.

Zaruky:

Ziadne.

Administrator (hlavny
manazér, kotacny agent,

agent pre vypocty):

Spoloc¢nost Sympatia Financie, o.c.p., a.s., so sidlom Vajnorska
21A, 831 03 Bratislava - mestska cast Nové Mesto, Slovenska
republika, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 2995/B, 1CO: 35 842 369.

Objem programu:

Celkovd menovita hodnota vsSetkych nesplatenych Dlhopisov
vydanych v rdmci Programu v Ziadnom okamihu neprekro¢i 100
000 000 EUR.

Distribucia:

Dlhopisy budu ponukané formou verejnej ponuky v Slovenskej

republike  a/alebo Ceskej  republike  prostrednictvom

Administratora, pripadne dalsich finan¢nych sprostredkovatelov.

Vynosy z Dlhopisov:

Dlhopisy budu vydavané ako dlhopisy s nulovym Urokovym
vynosom a ich vynos je urceny rozdielom medzi menovitou

hodnotou Dlhopisov a ich emisnym kurzom.

Odkupenie:

Emitent ma kedykolvek pred Datumom splatnosti Menovitej
hodnoty pravo (nie vsak povinnost) na odkupenie ktoréhokolvek

z Dlhopisov na sekunddrnom trhu za akukolvek trhovu cenu.




Predcasné splatenie

z rozhodnutia Emitenta:

Emitent nemd pravo poziadat o predcasné splatenie dlhopisov
z konkrétnej Emisie, iba ak by to bolo uvedené v prislusnych
Spolo¢nych podmienkach. Ak bude takéto prdvo na predcéasné
splatenie uvedené v prislusnych Spoloénych podmienkach,
Emitent bude opravneny predcasne splatit vsetky (nie vSak len
niektoré) dlhopisy vybranej Emisie za predpokladu splnenia

podmienok uvedenych v Spolo¢nych podmienkach.

Ak je to uvedené v Spolocnych podmienkach je Emitent
opravneny predéasne splatit vSetky (nie vsak len niektoré)
dlhopisy vybranej Emisie, ak podla odovodneného nazoru
Emitenta dand Emisia prestala splfiat kritérid pre pouZitie
prostriedkov alebo prestane byt mozné celkom alebo z ¢asti plnit
dodatocné informacné povinnosti uvedené v Spoloc¢nych

podmienkach.

Vseobecné podmienky
a predpokladany harmonogram

ponuky:

Predpokladany objem celkovej emisie vsetkych Dlhopisov (t.j.
najvyssia suma menovitych hodnét) je 100.000.000 EUR. Menovita
hodnota Dlhopisov bude v najmensej vyske 1.000 EUR aZ do vysky
100.000 EUR. Vsetky Dlhopisy budu vydané na zaklade pravnych
predpisov platnych na uzemi Ceskej a/alebo Slovenskej republiky
a akékolvek prava a zavazky vyplyvajuce z dlhopisov sa budu
spravovat a vykladat v sdlade s pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky. S dlhopismi nie su spojené Ziadne predkupné, vymenné
ani iné prava, s vynimkou prav uvedenych v emisnych
podmienkach. Emisny kurz je stanoveny v rozmedzi 95 % az 65 % z
menovitej hodnoty Dlhopisov. Vynos Dlhopisov je Emitentom
uréeny ako rozdiel medzi menovitou hodnotou Dlhopisov a

emisnym kurzom Dlhopisov.

Emisia bude vydavana priebezne.

Emitentom nebola stanovend minimalna vyska Uspesnosti Emisie a
preto je Emitent opravneny vydat jednotlivé Emisie dlhopisov aj v
mensom objeme, neZ je najvy$Sia suma menovitych hodn6t
dlhopisov v konkrétnej Emisii, pricom konkrétna Emisia sa bude aj

v takom pripade povazovat za Uspesnu.

S Dlhopismi nie su spojené Ziadne predkupné, vymenné ani iné

prava, s vynimkou prav uvedenych v Koneénych podmienkach.




Prijatie na obchodovanie:

Emitent podd Ziadost o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovany volny trh burzy - Burza cennych papierov v Bratislave,
a.s., so sidlom Vysoka 17, Bratislava 811 06, ICO: 00 604 054 (dalej
len ,,BCPB“), v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky a pravidlami BCPB.

Rozhodné pravo:

Dlhopisy a akékolvek prava a povinnosti vyplyvajice z DIhopisov sa
budi riadit a vykladat v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej

republiky.




2. RIZIKOVE FAKTORY

Zaujemca o investovanie do Dlhopisov by sa mal oboznamit s tymto Prospektom ako celkom.
Informdcie, ktoré Emitent v tejto kapitole predkladd zaujemcom o investovanie do Dlhopisov na
zvazenie, ako aj dalSie informacie uvedené v tomto Prospekte, by mali byt zdaujemcami o investovanie
do Dlhopisov starostlivo vyhodnotené pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do Dlhopisov.

Nakup a vlastnictvo Dlhopisov su spojené s radom rizik, z ktorych najpodstatnejsie rizika su uvedené
nizSie v tejto kapitole. Rizikové faktory uvedené v tejto kapitole su zoradené podla ich vyznamu,
pravdepodobnosti ich vyskytu, zavaznosti a o¢akavaného rozsahu ich negativneho vplyvu na ¢innost
Emitenta. Rizikové faktory nizSie su rozdelené do kategérii v zavislosti od ich povahy a su uvedené len
v obmedzenom pocte. V kaZdej kategoérii su ako prvé uvedené najpodstatnejSie rizikové faktory.
Nasledujuce zhrnutie rizikovych faktorov nie je vycerpavajlce, nenahradzuje Ziadnu odbornu analyzu
a v Ziadnom pripade nie je Ziadnym investicnym odporucenim. Emitent odporuca vsetkym
potencionalnym investorom, aby svoju investiciu do DlIhopisov este pred jej uskutoénenim prerokovali

so svojimi finanénymi, dafiovymi alebo inymi poradcami.

2.1. Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Na podnikatelskd ¢innost Emitenta vplyvaju rézne rizikové faktory. Rizikové faktory uvedené nizsie
predstavuju najpodstatnejsie rizikové faktory, ktoré moézu mat negativny vplyv na jeho finanénua a
hospodarsku situaciu, podnikatelskd ¢innost a schopnost pinit si svoje zavazky z Dlhopisov.

2.1.1. Rizika tykajuce sa financnej situacie Emitenta

2.1.1.1. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani dcérskych spoloc¢nosti

Emitent je spolo¢nostou bez dlhsej podnikatelskej histérie. Emitent bol zalozeny vyhradne za
ucelom spravovania a financovania svojich dcérskych spolo€nosti, nad ktorymi ma Emitent
majetkovl a/alebo manazérsku kontrolu. Dcérske spolo¢nosti boli zaloZené za ucelom
developmentu, vystavby a prenajmu logistickych hal v Chorvatsku a Slovinsku. Predmetom
¢innosti Emitenta je preto poskytovanie financovania pre tieto projekty, realizované
prostrednictvom dcérskych spolo¢nosti, najma vo faze pripravy projektu a vystavby. Hlavnym
zdrojom prijmov Emitenta su: a) prijmy z dividend dcérskych spolo¢nosti, ktoré plynu zo ziskov
z vynosov z najmov logistickych centier, b) zdroje z titulu navySeného refinancovania
bankovych Uverov (refinancovanie stavebného Uveru na investi¢ny Uver), c) prijmy z predaja
dcérskych spolo¢nosti po uspeSnom dokonceni projektov a prijmy z predaja aktiv dcérskych
spolocnosti. Finan¢na situacia Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky z DIhopisov su zavislé
na schopnostiach vyssie uvedenych dcérskych spoloénosti generovat cash flow a zisk. Preto ak

dané dcérske spolo¢nosti nebudi schopné generovat o¢akavané vynosy, moze byt schopnost



Emitenta plnit svoje zavazky z Dlhopisov voéi Majiteflom Dlhopisov negativne ovplyvnena.
Poskytovanie financovania Emitentom v rdmci dcérskych spolocnosti je tak spojené s radom
rizik a neexistuje zaruka, Zze dcérske spolo¢nosti budui vzdy schopné generovat postacdujici
vynos a ze Emitent tak véas ziska periazné prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit jeho zavazky

voci Majitelom Dlhopisov.

Z vyssie uvedeného dbévodu sa vietky okolnosti a rizikové faktory popisané nizsie v tomto
Prospekte tykaju aj predmetnych jednotlivych spolo¢nosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
podnikanie tychto spolocnosti, ich hospoddrske vysledky a financnu situaciu, a tymaj ich
schopnost splacat zavazky voci Emitentovi a v dosledku toho aj na schopnost Emitenta splatit

svoje zavazky z Dlhopisov.

2.1.1.2. Dcérske spolocnosti Emitenta su vystavené rastu cien stavebnych materidlov

Dcérske spolocnosti Emitenta vyuzivaju pri realizacii svojich projektov vo vystavbe, rézne druhy
stavebnych surovin a materialov, ktorych ceny sa m6zZu pomerne vyrazne menit, ¢co méze mat
negativny vplyv na vyvoj ziskovych marzi Emitenta a jeho prevadzkové vysledky, pricomnaklady
na zabezpecenie fixacie vstupnych cien od dodavatelov, m6zu spdsobit Emitentovi dodatocné
naklady. Dcérske spolocnosti Emitenta pésobia v odvetvi, ktoré je priamo zavislé nacenach
stavebnych surovin a materialov, ktoré sa urcuju na medzinarodnom trhu a akékolvekzvysenie
cien takychto surovin a materidlov m6ze mat vplyv na finan¢énu situaciu Emitenta. Rovnako
nedostatok jedného alebo viacerych materidlov ¢&i surovin, zlyhanie jednotlivych
dodavatelskych retazcov alebo nérast cien moze mat negativny vplyv na finan¢nd situdciu

Emitenta a na jeho schopnost plnit si svoje zavazky z DIhopisov.

2.1.1.3. Riziko rastu urokovych sadzieb

Emitent, ako aj jeho dcérske spolo¢nosti, su vystavené riziku rastu drokovych sadzieb, nakolko
na realizaciu svojich projektov vyuzivaju dcérske spolo¢nosti aj bankové formy financovania.
Urokové sadzby bankového financovania su zloZené zo zakladnej sadzby a marze banky.
Dlhodoby vyvoj urokovych sadzieb na trhu, kde dcérske spolo¢nosti posobia, zavisi od politiky
Eurdpskej centrdlnej banky (dalej len ,,ECB“). V roku 2022 sme boli svedkami vysokej inflacie

ako i rastu Urokovych sadzieb v Eurdpskej unii, teda aj v eurozdne.

EURIBORV %

Obdobie 2.1.2017 2.1.2018 |2.1.2019 [2.1.2020 4.1.2021 [3.1.2022 2.1.2023

12-mesacny [-0.083 -0.186 -0.121 -0.248 -0.502 -0.499 3.414

6-mesacny  |-0.220 -0.271 -0.238 -0.323 -0.532 -0.539 2.732
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3-mesacny |-0.318 -0.329 -0.310 -0.379 -0.546 -0.570 2.162

1-mesacny |-0,210 -0,368 -0,362 -0,436 -0,570 -0,576 1.883

Zdroj: https.//www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/rate/

Emitent predpoklada, Ze v spojeni s pretrvdvajucou vysokou inflaciou v eurozdne, ako i celej
Eurdpskej Unii, déjde v najblizSom obdobi k pokracovaniu navysovania tychto sadzieb, aby ECB
prostrednictvom menovej politiky zastabilizovala a zniZila suc¢asnu inflaciu. Emitent sucasne
nevylucuje, Ze v nasledujucich obdobiach, ked'sa inflacia v eurozéne spomali a znizi, zmeni ECB
menovU politiku a Urokové sadzby na finanénych trhoch zaénu znova klesat, ¢o sa nasledne
odzrkadli v zniZeni Urokovych sadzieb, za ktoré ziskavaju penainé prostriedky dcérske
spolocnosti zo skupiny Emitenta od komercénych bank na financovanie projektov. Zaistenie
rizika voci rastu Urokovych sadzieb v podobe hedzovania bankového financovania sp6sobuje

pre Emitenta a jeho dcérske spolo¢nosti dodatoéné financné naklady.

2.1.1.4. Riziko spojené s obsadenostou komercnych priestorov

Dopyt po komercénych priestoroch je vyrazne ovplyvneny hospoddrskymi podmienkami na
miestnej ako aj celosvetovej trovni (v dosledku rasticeho podielu medzinarodnych najomcov).
Preto akykolvek nepriaznivy vyvoj na makroekonomickej Urovni alebo akékolvek iné priciny,
ktoré by mobhli viest k zniZzeniu ekonomickej aktivity, by mohli mat podstatny nepriaznivy dopad
na Emitenta. SuU to najma zmeny v ponuke a dopyte po nehnutelhostiach alebo zniZenie aktivity
na trhu s nehnutelnostami v krajinach, v ktorych dcérske spolo¢nosti pésobia, ktoré mézu
negativne ovplyvnit mieru obsadenosti nehnutelnosti, pripadne vysku ndjomného. Podobne
mbze dojst k poklesu dopytu po ndjomnom priestore v ramci pripravovanych projektov
dcérskych spoloc¢nosti Emitenta v dosledku nepriaznivych hospodarskych podmienok alebo
narastu ponuky dostupného priestoru. To by mohlo mat za nasledok nizZsiu mieru obsadenosti,

kapitalové vydavky potrebné na ziskanie alebo udrzanie ndjomcov, nizsie vynosy z ndjomného.

2.1.1.5. Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov na dhradu
splatnych zavazkov Emitenta, tzn. nerovnovahy v Strukture aktiv a pasiv Emitenta. Likvidita,
tzn. lahky pristup k finanénym prostriedkom, ma zasadny vyznam pre podnikanie Emitenta, a
to hlavne v suvislosti s financovanim podnikatelskych aktivit dcérskych spolo¢nosti. Riziko
likvidity zahffia najméa riziko nemozZnosti financovat aktiva prostrednictvom nastrojov so
zodpovedajucou dizkou splatnosti a Urokovou mierou, dalej riziko nemoznosti ziskat likvidné
aktiva dostatocne rychlo ¢i v dostatocnom mnoistve a tiez suvisiace riziko nemoznosti hradit

splatné zavazky.
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Pre ilustraciu nizsie uvadzame tabulku obsahujucu prehlad aktiv, zadvdazkov a disponibilnych
penaznych prostriedkov Emitenta za posledné tri uc¢tovné obdobia, za ktoré bola zostavend
riadna uctovna zavierka. V najblizSom obdobi predpokladdme narast celkovych aktiv a z toho
vyplyvajuci ndrast celkovych zavazkov, ktoré predstavuju zavazky voci vlastnikom Dlhopisov.

Vyvoj periaznej hotovosti by mal byt na drovni roka 2021 a nepredpokladame jeho narast.

Udaje v mil. CZK 2020 2021 2022
Aktiva 0,02 500,30 901,96
Zéavazky 0,07 0,07 0,26
Penazné prostriedky 0,06 1,99 0,18

Zdroj: Riadna individudlna uctovnd zdvierka Emitenta za rok 2020 a Auditovand Riadna individudlna uctovnd
zdavierka Emitenta za rok 2021 a rok 2022

KedZe Emitent nebude mat iné zdroje finan¢nych prostriedkov ako pohladavky voci dcérskym
spoloc¢nostiam, nie je mozné vylucit, Ze Emitent bude Celit nedostatku likvidity, ktory by mohol
negativne ovplyvnit jeho podnikanie, ekonomické vysledky a finanénu situdaciu, a teda aj

schopnost plnit zavazky z DIhopisov.

2.1.1.6. Riziko upadku (insolvencie)

Neschopnost dcérskych spolocnosti splacat Emitentovi finanéné prostriedky moze viest az k
upadku (insolvencii) Emitenta, pretoZe Emitent, ako je popisané vyssie v Casti Riziko zavislosti
Emitenta na podnikani dcérskych spolo¢nosti, nemd iné zdroje finanénych prostriedkov
potrebnych na plnenie zavazkov (vratane zavazkov z Dlhopisov) ako pohladavky voci dcérskym
spoloc¢nostiam. Pokial bude Emitent v Upadku, m6ze byt voc¢i nemu zacaté konkurzné alebo

restrukturalizacné konanie.

2.1.1.7. Riziko podriadenosti pohladdvok

KedZe vacSina pohladdvok Emitenta su pohladavky voci osobam, ktoré su ,spriaznenymi
osobami” Emitenta, v pripade konkurzu, reStrukturalizicie alebo inych obdobnych konani vo
vztahu k majetku takychto dlznikov Emitenta budd pohladavky Emitenta voci tymto osobam
podriadené vo vztahu k pohladavkam inych nespriaznenych veritelov tychto osob, v dosledku
¢oho miera uspokojenia pohladdvok Emitenta moézZe byt velmi nizka aZ nulova. V takej

nepriaznivej situacii moze byt znizena schopnost Emitenta splacat zavazky z Dlhopisov.
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2.1.1.8. Riziko dalsieho zadlZenia

Prijatie dalSieho dlhového financovania (v suvislosti so zamermi popisanymi v nasledovhom
odseku) Emitentom (najma prostrednictvom Buducich dlhopisov, zabezpecenych tym istym
Zaloznym pravom) méze v kone¢nom désledku znamenat, Ze v pripade konkurzného konania,
restrukturalizaéného konania, likvidacie alebo iného obdobného konania vo vztahu k
Emitentovi budud pohladavky z Dlhopisov uspokojené v mensom rozsahu, nez keby k prijatiu
takého iného dlhového financovania nedoslo.

Pric¢iny sucasného zadlZovania dcérskych spolo¢nosti a Emitenta vychadzaju z objektivnych
pricin, kedZe Emitent pre skupinu ziskava pefiazné prostriedky vyluéne emitovanim dlhopisov

a takto ziskané penainé prostriedky nasledne vo forme péZiCiek poskytuje dcérskym

spolocnostiam pre realizaciu projektov vystavby a prenajmu logistickych hal.

2.1.2. Rizika tykajuce sa obchodnych aktivit Emitenta

2.1.2.1. Menové riziko

Dcérske spolocnosti podnikaju v krajinach, v ktorych je na platobny styk pouZivana mena euro
(dalej len ,,EUR") a ich prijmy a vydavky su realizované v mene EUR. Emitent emituje Dlhopisy
v mene EUR a v mene Ceska koruna (dalej len ,CZK“), je preto nepriamo vystaveny aj
menovému riziku v pripade vyraznej volatility vymenného kurzu EUR/CZK. PoufZitie
zabezpecovacich instrumentov mébze zvysit alebo znizit expoziciu voci mene CZK, ale nemusi
expoziciu voci takému riziku Gplne eliminovat. Volatilita menového kurzu EUR/CZK mézZe mat

preto nepriaznivy dopad na vysku splatnej sumy dlhopisu emitovaného v mene CZK.

Pre ilustraciu v tabulke uvddzame historicky vyvoj CZK voci EUR.

Historicky vyvoj
Datum |1.1.2019 (1.1.2020 1.1.2021 (1.1.2022 |1.1.2023
EUR/CZK|25,7167 |25,4057 |26,2167 (24,8561 24,115

Zdroj: Ndrodnd banka Slovenska, dostupné na https://nbs.sk/statisticke-udaje/kurzovy-listok/kurzovy-listok/

V pripade, Ze sa potencialny investor rozhodne investovat do Dlhopisu, ktory je denominovany
v inej mene ako je jeho referenénd mena (t.j. mena, v ktorej Uctuje resp. mena, v ktorej meria
vykonnost svojich investicii), vystavuje sa pri tejto investicii menovému riziku. Pokial sa
referenénd mena investora zhodnoti oproti mene, v ktorej je Dlhopis denominovany, klesne
hodnota jeho aktiv vyjadrend v ekvivalente referencnej meny a investor zaznamena kurzovu
stratu. V opa¢nom pripade zaznamend kurzovy zisk. Investor je teda v takom pripade vystaveny

menovému riziku vyplyvajlicemu z otvorenej menovej pozicie a volatilite vymenného kurzu. V
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pripade, Ze investuje do Dlhopisu denominovaného vo svojej referenénej mene, nie je investor

takému riziku vystaveny.

2.1.2.2. Celkovd hospoddrska situdcia v regione podnikania

Regiénom podnikania Emitenta a dcérskych spolo¢nosti Emitenta su krajiny Ceska republika,
Slovensko, Chorvatsko a Slovinsko. Celkovd hospodarska situacia v uvedenom regidne
developmentu projektov priamo ovplyviuje aj hospodarske vysledky dcérskych spolo¢nosti v
nej domicilovanych alebo podnikajucich, a teda aj Emitenta. Nie je mozné vylucit riziko, ze v
dosledku vyznamnej negativnej zmeny vyvoja ekonomiky krajin tohto regiénu sa do vacsej ci

mensej miery zhorsia aj hospodarske vysledky Emitenta.

2.1.2.3. Riziko straty kltucovych oséb

Riziko straty klucovych osb6b predstavuje riziko, Zze Emitent nebude schopny dostatocne

motivovat a udrzat osoby, ktoré su klic¢ové z hladiska schopnosti Emitenta vytvarat a realizovat

klfiCové stratégie Emitenta. Medzi kliCové osoby Emitenta patria clenovia vrcholového

vedenia Emitenta a to su:

- Gabriel Bitea - zodpovedny za stratégiu, komunikdciu s klientami a riadenie a realizaciu
vystavby

- Branislav Haban - Statutarny organ, zodpovedny za stratégiu, financovanie a komunikaciu
s investormi

- Bogdan Martin - zodpovedny za riadenie a realizaciu vystavby

- Adrian Stanisav - Statutarny orgdn, zodpovedny za finan¢né riadenie

- Marek Lassak - zodpovedny za stratégiu, financné riadenie a komunikaciu s bankami

Odchody manazérov alebo klucovych zamestnancov by sa mohli negativne premietnut do
obchodnych aktivit, finanéného postavenia a hospodarskych vysledkov Emitenta, ¢o by mohlo
nepriamo negativne ovplyvnit schopnost Emitenta plnit zavazky z Dlhopisov. Rast dopytu nad
ponuku kvalifikovanych pracovnych sil moze spésobit odliv klti¢ovych osdb a Emitent bude
musiet na udrZanie alebo ziskanie zamestnancov vynaloZit vacsi objem finanénych
prostriedkov. To mdéze mat negativny vplyv na zvySenie nakladov a tym i na hospodarenie

Emitenta.

2.1.2.4. Riziko zmeny stratégie Emitenta

Aj ked'si Emitent nie je vedomy Ziadnych pldanov na zmenu v stratégii investovania, nie je mozné
vyluéit, Zze v dosledku zmeny sucasnej vlastnickej struktiry déjde k zmene budicej celkovej

stratégie Emitenta.
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2.1.2.5. Riziko sudnych sporov

V pripade sudnych, prip. arbitrdznych konani sa Emitent vystavuje potencidlnemu riziku, Ze
také konania by mohli mat za nasledok zmenu finanénej situacie Emitenta. Za poslednych 12
mesiacov pred datumom vyhotovenia prospektu, nema Emitent vedomost o Ziadnych
sudnych, spravnych ani rozhodcovskych konaniach, ktoré maju dopad na Emitenta a Emitent

si nie je vedomy ani hrozby takychto konani.

2.2. Rizikové faktory vztahujtice sa k Dlhopisom

2.2.1. Rizika tykajuce sa povahy cennych papierov

2.2.1.1. Riziko infldcie

Vo vseobecnosti inflacia znehodnocuje menu, v ktorej je Dlhopis denominovany. V tabulke
nizsie uvadzame prehlad medziro¢ného vyvoja inflacie na Slovensku, ktora vplyva na redlny
vynos z emitovanych Dlhopisov. V tomto pripade sa potencidlny investor vystavuje riziku, ze
hodnota jeho investicie do Dlhopisu klesne v zdavislosti od vysky inflacie a durdcie Dlhopisu,
ktora je vyjadrenim citlivosti DIhopisu na zmenu Urokovych sadzieb. Cim vy$Sia je durdcia
Dlhopisu, tym viac sa mo6Ze investicia do takéhoto inStrumentu zvysujucou sa inflaciou
znehodnotit. Ak vyska inflacie prekroc¢i vysku nomindlnych vynosov z Dlhopisov, hodnota

redlnych vynosov z DIhopisov bude negativna.

Medziroény vyvoj inflacie v Ceskej republike v %
2011 (2012 |2013 2014 (2015 (2016 (2017 |2018 (2019 (2020 |2021 (2022
1.9 3.3 1.4 0.4 0.3 0.7 2.5 2.1 2.8 3.2 3.8 16.8

Zdroj: Cesky Statisticky trad dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

Medzirocny vyvoj inflacie na Slovensku v %
2011 (2012 |2013 2014 (2015 (2016 (2017 |2018 (2019 (2020 |2021 (2022
3.95 3.61 [1.39 [-0.07 [-0.33 |-0.51 (1.31 [2.50 [2.68 |1.93 [3.16 |[15.0

Zdroj: Ndrodnd banka Slovenska dostupné na:

https.//nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/

Medzirocny vyvoj inflacie v Chorvatsku v %
2011 (2012 |2013 2014 (2015 (2016 (2017 |2018 (2019 (2020 |2021 (2022
23 (3.4 2 |02 }05 |11 |11 1.5 08 [0.2 2.6 12.7

Zdroj: Svetovd banka dostupné na: https://data.worldbank.org/indicator/
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Medzirocny vyvoj inflacie v Slovinsku v %
2011 2012 2013 2014 (2015 2016 (2017 (2018 [2019 |2020 (2021 |2022
1.8 2.6 1.8 0.2 -0.5 [-0.1 1.4 1.7 1.6 -0.1 (1.9 10.8

Zdroj: Svetovd banka dostupné na: https://data.worldbank.org/indicator/

Medziroény vyvoj inflacie v EU v %
2011 (2012 |2013 2014 (2015 (2016 (2017 |2018 (2019 (2020 |2021 (2022

3.3 2.7 1.2 0.2 0.1 0.2 1.4 1.7 1.6 0.5 2.6 10.4
Zdroj: Svetovd banka dostupné na https://data.worldbank.org/indicator/FP.CPI.TOTL.ZG?locations=EU

Medzirocny vyvoj inflacie v eurozéne v %
2011 2012 (2013 2014 2015 (2016 (2017 (2018 (2019 (2020 (2021 [2022

1.6 1.7 1.3 0.8 1.0 0.9 1.3 2.0 1.8 15 2.5 9.2
Zdroj: Svetovd banka dostupné na: https://data.worldbank.org/indicator/NY.GDP.DEFL.KD.ZG?locations=XC

2.2.1.2. Riziko nesplatenia

Avev

Ako akakolvek ind p6zicka, aj DIhopisy podliehaju riziku nesplatenia. Za okolnosti popisanych
v tejto kapitole Rizikové faktory mdze doéjst k tomu, Ze Emitent nebude schopny splacat svoje
zévazky z DIhopisov a hodnota pre Majitelov Dlhopisov pri ich predaji moze byt nizsia ako vyska
ich povodnej investicie. Aktudlne zdvazky Emitenta su tvorené takmer vyhradne emisiami
Dlhopisov. Zdroje prijmov na spldcanie Dlhopisov su takmer vyhradne vo forme poéziciek
poskytnutych Emitentom dcérskym spolo¢nostiam zodpovedajucim objemu emitovanych
Dlhopisov vratane prislusného uroku. Nasledné splatenie zdvdzku Emitenta majitefom

Dlhopisov je preto zavislé od splatenia zavazku dcérskych spolo¢nosti voi Emitentovi.

2.2.1.3. Riziko nizkej likvidity trhu

Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, ale vzhfadom na neistotu, ¢i sa
vytvori dostatoéne likvidny sekundarny trh, obchodovanie s nimi mdZe byt vo vseobecnosti
menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi. Alebo ak sa aj vytvori dostatocne
likvidny sekundarny trh, ¢i takyto sekundarny trh bude pretrvavat. Na pripadnom nelikvidnom
trhu nemusi byt totiz mozné kedykolvek predat Dlhopisy za adekvatnu (t.j. investorom
pozadovanu) cenu, ¢o moOZe mat negativny vplyv najmad na Majitelov Dlhopisov, ktori
investovali do Dlhopisov za ucelom ich obchodovania na sekundarnom trhu a vytvorenia zisku
z takého ich obchodovania alebo tiez na Majitelov Dlhopisov, ktori su nuteni z inych dévodov
predat Dlhopisy pred ich splatnostou. Majitelia dlhopisov spravidla drzia nakipené dlhopisy

Emitenta do dia ich splatnosti alebo odklpenia Emitentom a nevystavuju sa riziku nizkej
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likvidity. V pripade nutnosti pred¢asného predaja Dlhopisov sa mdZu investori obratit na svojho
obchodnika s cennymi papiermi, ktory im v ramci svojich klientov moze sprostredkovat predaj
Dlhopisov. V tomto pripade sa klient vystavuje uvedenému riziku, kedze obchodnik s cennymi
papiermi nemusi byt schopny najst klienta, ktory prejavi zdujem o kipu Dlhopisov. Ziadny
obchodnik s cennymi papiermi ani Banka nebudi tvorcovia trhu, a teda nemusia zdvazne

kétovat ceny pre Dlhopis.

2.2.1.4. Riziko predcasného splatenia

KedZe Emisné podmienky Dlhopisov umoziuju ich predcasné uplné splatenie na zdklade
rozhodnutia Emitenta, ak d6jde k takému pred¢asnému splateniu DlIhopisov pred ddtumom ich
splatnosti, Majitel DIhopisov bude vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného celkového
vynosu z dévodu takéhoto predcasného splatenia a zaroven aj reinvesticnému rizikuv pripade,
Ze predcasne splatend sumu istiny nebude mozné za danych trhovych okolnosti znovu

investovat s porovnatelnym vynosom.

2.2.1.5. Riziko datiového a odvodového zataZenia

Pri posudzovani atraktivnosti investicie do Dlhopisov by potencidlny investor mal zobrat do
Uvahy daniové zdkony krajiny, v ktorej ma danovy domicil, krajiny, v ktorej dochddza k
vysporiadaniu obchodu s Dlhopisom, resp. inej krajiny, ktora svojimi danovymi zdkonmi a
zvy¢ajnym odvodovym zataZzenim mozZe ovplyvnit vykonnost samotnej investicie do Dlhopisu
alebo jej navratnost. Potencidlni kupujuci ¢i predavajici DIhopisov by si mali byt vedomi, Ze
mézu byt povinni zaplatit dane, odvody alebo iné naroky &i poplatky v sulade s pravom a
zvyklostami $tatu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného, v danej situdcii
relevantného, $tatu. Potencidlni investori do Dlhopisov by si mali byt tiez vedomi toho, ze
pripadné zmeny danovych predpisov mozu tiez spdsobit, Ze vysledny vynos z Dlhopisov bude
nizsi, ako pévodne predpokladali a/alebo Ze investorovi moézZe byt pri predaji alebo splatnosti

Dlhopisov vyplatena nizsia Ciastka, ako pévodne predpokladal.

2.2.1.6. Riziko Dlhopisov s nulovym urokovym vynosom

Majitelia dlhopisov su vystaveni riziku, Ze cena takychto Dlhopisov na sekundarnom trhu klesne
ako vysledok zmeny uUrokovych sadzieb, pricom ceny takychto Dlhopisov su viac volatilné ako
ceny Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou a m6zu vyraznejsie reagovat na zmeny trhovych

urokovych sadzieb v porovnani s DIhopismi s obdobnou splatnostou nestcimi trok.

17



2.2.1.7. Riziko poplatkov a dalSich vydavkov

Vyska vynosu z investicii do Dlhopisov méze byt negativhe ovplyvnena poplatkami tretich
stran, napriklad poplatky, ktoré musia hradit Majitelia Dlhopisov v suvislosti s nakupom,
predajom a Ucastou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky mdézu zahfnat
poplatky za otvorenie Uctov, prevody cennych papierov, Ci prevody penaznych prostriedkov a
tykaju sa prevaine obchodovania na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
Majitelom Dlhopisov) mo6zu ovplyvnit aj dalsie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi
(napriklad dane a dalSie vydavky).

2.2.2. Rizika tykajuce sa zabezpecenia Dlhopisov

2.2.2.1. Riziko priameho ndroku vyluc¢ne voci Emitentovi

Dlhopisy su vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym dlZznikom zdvazkov z Dlhopisov.
Ziadna ind osoba neposkytuje ohladom Dlhopisov Ziadne rucenie ani neposkytuje iné
zabezpecenie, ktoré by umozriovalo Majitefom Dlhopisov uplatiiovat akékolvek priame naroky

z Dlhopisov voci inej osobe ako Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta.
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3. ZODPOVEDNA OSOBA, OPRAVNENIi AUDITORI, SCHVALENIE PRSLUSNYM ORGANOM A
PREHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

3.1. Osoba zodpovedna za obsah Zakladného prospektu

Spoloénost Log Sympatia Holding a.s., so sidlom Prikop 843/4, 602 00 Brno — mestska ¢ast Zabrdovice,
Ceska republika 1CO: 08 659 630, LEl: 097900CAKA0000135581, zapisand v obchodnom registri
Okresného sudu Brno, oddiel: a.s., vlozka cislo: B 8260, v mene ktorej kona Branislav Haban, predseda
predstavenstva a Adrian Stanisav ¢len predstavenstva, vyhlasuju, Zze su vyhradne zodpovedni za

informacie uvedené v Zakladnom prospekte.

3.2. Opravneni auditori

Emitent aj v suvislosti so Zakladnym prospektom poveril overenim historickych finanénych Udajov za
rok 2022, uvedenych v tomto Zakladnom prospekte, auditora BDO Czech Republic s.r.o., so sidlom
Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha, ICO: 26 402 220], zapisany v obchodnom registri Mestského
stdu v Prahe pod spisovou znac¢kou C 168717, zapisany v zozname Komory auditorov Ceskej Republiky

(KACR) pod &islom licencie 462. Viyrok auditora k tejto U¢tovnej zavierke bol bez vyhrad.

Emitent vyhlasuje, Ze pocas obdobia, na ktoré sa vztahuju finanéné informacie uvedené v Zakladnom

prospekte, nedoslo k zmene auditora Emitenta.

Hore uvedeni auditori neodstupili ani neboli odvolani pocas obdobia, za ktoré st v tomto Zakladnom

prospekte uvedené historické finanéné informacie.

3.3. Informadcie znalcov a tretich stran

Emitent potvrdzuje, Ze si nie je vedomy skutoénosti, Ze v Zadkladnom prospekte boli pouzité informacie

od tretich stran.

Emitent dalej vyhlasuje, Ze v Zakladnom prospekte sa nenachddzaju vyhlasenia ani spravy, ktoré by

mohli byt pripisané urcitej osobe ako znalcovi.
3.4. Vyhlasenie osoby zodpovednej za Zakladny prospekt
Emitent vyhlasuje, Ze:

- privynaloZeni vsetkej nalezitej starostlivosti su podla jeho najlepsieho vedomia udaje

obsiahnuté v Zakladnom prospekte v stlade so skuto¢nostou,
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- vZéakladnom prospekte neboli opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo
zmenit jej vyznam,

- Zakladny prospekt schvalila Narodnda banka Slovenska, ako prislusny organ na zaklade § 120
ods.1 Zakona o cennych papieroch,

- Narodna banka Slovenska len schvaluje Zakladny prospekt ako dokument, ktory spifia normy
Uplnosti, zrozumitelnosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte,

- schvalenie Zakladného prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povazovat za
potvrdenie Emitenta,

- schvalenie Zakladného prospektu Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povazovat za
potvrdenie kvality cennych papierov, ktoré su predmetom Zakladného prospektu,

- investori by mali uskutocnit vlastné posudenie, pokial ide o vhodnost investovania do

Dlhopisov.
V Bratislave, dria 19. 04. 2023
Emitent: Log Sympatia Holding a.s.

/ <

Ing. Branislav Haban — predseda predstavenstva  Adrian Stanisav — ¢len predstavenstva
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4,

4.1.

4.1.1.

Emitent vznikol a bol zapisany do Obchodného registra, ktory vedie Krajsky sud v Brne. Emitent

INFORMACIE O EMITENTOVI, STRATEGIA A PODNIKATELSKE PROSTREDIE

Zakladné informacie o Emitentovi

Historia Emitenta

bol zalozeny podla éeského prava ako akciova spolo¢nost na dobu neurdéitd.

Akcionarmi Emitenta su spolo¢nosti:

LOG EXPERT DEVELOPMENT S.R.L. — 50 % podiel na zdkladnom imani
Sympatia Projects, s. r. 0. — 40 % podiel na zakladnom imani
MB CONS SOLUTIONS S.R.L. — 10 % podiel na zakladnom imani

4.1.2. Zakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: Log Sympatia Holding a.s.

ICO: 08 659 630

LE! identifikator: 097900CAKA0000135581

Miesto registrdcie: | Ceskd republika, Obchodny register vedeny Krajskym sudom v

Brne, oddiel a.s., Spisovd znacka B 8260

Vznik Emitenta: Emitent bol zapisany do obchodného registra 04.novembra 2019
Zakladatelska Emitent bol zaloZeny na zdklade Zakladatelskej listiny zo dria 25.

listina a stanovy

Emitenta:

10.2019.
Stanovy Emitenta nadobudli ucinnost dria 25. 10. 2019. O

doplrani a zmene stanov rozhoduje valné

zhromazZdenie.

Doba trvania:

Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitu

Spésob zaloZenia: Emitent bol zaloZeny ako akciovd spolocnost na zdklade
zakladatelskej listiny zo dria 25. oktébra 2019

Prdvna forma: Akciovd spolocnost

Rozhodné pravo: Za Emitenta jednaju ¢lenovia predstavenstva spolocne

Sidlo: Prikop 843/4, Zdbrdovice, 602 00 Brno, Ceskd republika

21




Telefonne cislo:

+421 2 3263 0700

Kontaktnd osoba:

Ing. Branislav Habdan, Adrian Stanisav

E-mail:

log@sympatia.sk

Zdkladné imanie:

2 000000 K¢

Predmet ¢innosti:

Emitent je prdvnickd osoba zaloZend na vykon podnikania.

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3

Zivnostenského zdkona, v odboroch:

sprostredkovanie obchodu a sluzieb,

velkoobchod a maloobchod,

ndkup, predaj, sprdva a udrzba nehnutelnosti,

prendjom a poziciavanie hnutelnych veci,

poradenskd a konzultacna cCinnost, spracovanie odbornych
studii a posudkov,

reklamnda c¢innost, marketing, medidlne zastupenie,
prekladatelskd a timocnicka Cinnost,

sluzby v oblasti administrativnej sprdvy a sluzby organizacnej
hospoddrskej povahy,

vyroba, obchod a sluzby inde nezaradené

Hlavné prdvne
predpisy, ktorymi

sa Emitent riadi:

zdkon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik; a sucasne;
zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (dalej len
,Z0K”); a sucasne;

zdkon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni

(Zivnostensky zdkon).

4.1.3. Najnovsie a najdolezitejsSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie Emitenta

Emitent je spoloc¢nost, ktorad sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej neschopnosti,
nevyvijala Ziadnu ¢innost a neprevzala Ziadne vyznamné zavazky. Od zostavenia individudlnej
Uctovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2022 do dia zostavenia tohto Zakladného prospektu

nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmendm finan¢nej alebo obchodnej situdcie Emitenta, ktoré by

boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.
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4.1.4. Rating

Emitentovi ani DIhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa neocakava,

Ze by bol pre uUcely tejto Emisie takyto rating udeleny.

4.1.5. Investicie

Emitent od zostavenia individualnej Uc¢tovnej zavierky neuskutocnil, ani sa nezaviazal uskutoénit

Ziadne vyznamné investicie a Ziadny z organov Emitenta neschvalil akukolvek takuto investiciu.

4.1.6. Vyznamné zmeny v Struktuire prijimania Gverov a financovania Emitenta od posledného

uctovného roka

Od zostavenia individualnej Uctovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2022 do dna zostavenia
tohto Zakladného prospektu nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmenam v Struktdre prijimania
Uverov a financovania Emitenta. Emitent od svojho vzniku do dria zostavenia tohto Zakladného

prospektu neprijal Ziadne Uvery ani financovanie.

4.1.7. Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Emitent oCakava, ze celkova jeho ¢innost bude financovand nasledovne:
i. urokové vynosy z Uverov poskytnutych spolo€nostiam v Skupine Emitenta,
ii. financné prostriedky ziskané z emisii dlhopisov,
iii.  dividendy od suc¢asnych dcérskych spolo¢nosti,
iv. dividendy od dcérskych spolo¢nosti, ktoré v buducnosti ziska Emitent do svojho
majetku,

V. bankové uvery
4.2. Organizacna Struktura
4.2.1. Organizacna Struktira skupiny Emitenta a pozicia Emitenta v nej
Emitent ma 3 akcionarov, a to spoloc¢nosti:
i. Log Expert Development SRL (dalej len ,,LED”)
- spolocnost's ru¢enim obmedzenym, zaloZenad a existujuca podla rumunského prava,
- sosidlom Lorena, 23 AP. 11, Timisoara, Rumunska republika,

- zapisand vobchodnom registri Rumunska pod registraCnym Cislom:
J35/1135/2011,
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- priamo vlastni 50 % akcii v spolo¢nosti Emitenta, s ktorymi je spojeny 50 % podiel
na hlasovacich pravach v spolo¢nosti Emitenta,
- ovlddajucou osobou spolo¢nosti LED je Ecaterina Onica, ktora vlastni 100 %

obchodny podiel v spolo¢nosti.

ii. Sympatia Projects, s. r. o. (dalejlen ,SP”)

- spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, zaloZena a existujuca podla slovenského prava,

- so sidlom Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, Slovenska
republika,

- zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka €.
157040/B, 1CO: 54 246 890,

- priamo vlastni 40 % akcii v spolo¢nosti Emitenta, s ktorymi je spojeny 40 % podiel
na hlasovacich pravach v spoloénosti Emitenta,

- ovlddajucimi osobami spolo¢nosti SP su Branislav Haban, ktory vlastni 66,6 %
obchodny podiel spolo¢nosti SP, s ktorymi je spojenych 66,6 % podiel na
hlasovacich pravach SP a Marek Lassak, ktory vlastni 33,3 % obchodny podiel

spolocnosti SP, s ktorym je spojeny 33,3 % podiel na hlasovacich pravach v SP.

jii. MB Cons Solution SRL (dalej len ,,MBCS”)

- spolocnost s ru¢enim obmedzenym, zaloZend a existujica podla rumunského
prava,

- sosidlom Fagaras, 16, Dumbravita, Rumunskd republika,

- zapisand vobchodnom registri Rumunska, registracné ¢Cislo spoloc€nosti:
J35/2779/2015,

- priamo vlastni 10 % akcii v spolo¢nosti Emitenta, s ktorymi je spojeny 10 % podiel
na hlasovacich pravach v spolo¢nosti Emitenta,

- ovladajucou osobou spolo¢nosti MBCS je Bogdan Martin, ktory vlastni 100 %
obchodny podiel spolo¢nosti MBCS, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav
v spolo¢nosti MBCS .

Emitenta teda priamo ovladaju tri vysSie uvedené spolo¢nosti — LED, SP a MBCS a nepriamo ho

ovladaju Ecaterina Onica, Branislav Haban, Marek Las$ak a Bogdan Martin.
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Organizacnad Struktira skupiny Emitenta, ku driu vyhotovenia Zakladného prospektu, vratane

konecnych uZivatelov vyhod:

Ecaterina Onica

Bogdan Martin

Branislav Haban Marek Lassak

Rez.: Slovensko
Ob¢.: Slovenské

33,*%

KOV Rez.: Rumunsko Rez.: Rumunsko Rez.: Slovensko
Ob¢.: Rumunské Ob¢.: Rumunské Ob¢.: Slovenské
100% 100% ‘ 66,67%
v * ¥
Log Expert MB Cons Solution SRL
o Development SRL Dumbravita, Rumunsko Sympatia Projects s.r.o.
Akcionari Timisoara, Rumunsko Riaditel: Bogdan Martin Bratislava, Slovensko
Riaditel: Ecaterina Onica Riaditel: Branislav Haban
i
* 50% ‘ 10% 40%
Log Sympatia Holding a.s.
Emitent Brno, Ceskd republika
Riaditelia: Branislav Habdan, Adrian Stanisav

!

‘ 100%

100%

100%

100%

Log EXPERT ONE
d.o.o.
Zahreb, Chorvétsko
Riaditelia: Branislav
Haban, Adrian Stanisav

Log EXPERT TWO Log EXPERT THREE
d.o.o. d.o.o.
Zahreb, Chorvatsko Zahreb, Chorvatsko

Riaditelia: Branislav
Haban, Adrian Stanisav

Riaditelia: Branislav
Haban, Adrian Stanisav

Log EXPERT FOUR
d.o.o.
Zahreb, Chorvétsko
Riaditelia: Branislav
Haban, Adrian Stanisav

i 100%

l 100%

l 100%

l 100%

Log ONE d.o.0.
Lublana, Slovinsko
Riaditelia: Branislav
Haban, Marek Lassak,
Adrian Stanisav

Log TWO d.o.0.
Lublana, Slovinsko
Riaditelia: Branislav
Haban, Marek Lassak,
Adrian Stanisav

Riaditelia: Branislav

Log EXPERT SEVEN
d.o.o.
Zahreb, Chorvatsko

Haban, Adrian Stanisav

Log EXPERT EIGHT
d.o.o.
Zahreb, Chorvatsko

Riaditelia: Branislav

Haban, Adrian Stanisav

Zavislost Emitenta od subjektov zo skupiny Emitenta

Percentualne vyjadrenia vo vysSie uvedenej organizacnej Struktire Emitenta predstavuju podiely
jednotlivych spoloénikov na zdkladnom imani a hlasovacich pravach v jednotlivych spolo¢nostiach.

Schopnost Emitenta splnit zavazky bude vyznamne ovplyvnend schopnostou danych dcérskych

spolocnosti splnit zavazky voci Emitentovi, ¢o vytvara zavislost zdrojov prijmov Emitenta na

danych dcérskych spolo¢nostiach a ich hospodarskych vysledkoch.
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Ku diiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent neposkytol Ziadne uvery, pozicky, ani
nevydal Ziadne investicné nastroje (s vynimkou rozhodnutia o vydani Dlhopisov v ramci

Programu), ktoré by zakladali Gverovi angazovanost Emitenta vodi tretej osobe.

4.3. Riadiace a dozorné organy

Emitent je akciovou spolo¢nostou zaloZenou podla prava Ceskej republiky. Riadiacim orgdnom
Emitenta je predstavenstvo spolo¢nosti, tvorené predsedom predstavenstva pdnom Ing. Branislavom
Habdnom a ¢lenom predstavenstva panom Adrianom Stanisavom, ktori konaju za Emitenta spolocne.
Emitent ma zriadenu dozornu radu s jednym ¢lenom, a to predsedni¢kou dozornej rady pani JUDr.

Janou Habéanovou.

4.3.1. Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Emitenta, ktorému prislicha obchodné vedenie
Emitenta. Predstavenstvo tiez zaistuje riadne vedenie Uctovnictva, predklada valnému
zhromazdeniu na schvalenie riadnu, mimoriadnu, konsolidovanu, prip. priebeznd uctovnu
zavierku a navrh na rozdelenie zisku a Uhradu straty. Predstavenstvo rozhoduje o vsetkych
zalezitostiach Emitenta, pokial neboli stanovami alebo zakonom o obchodnych korpordcidch

zverené do pOsobnosti valného zhromaZdenia alebo dozornej rady.

4.3.1.1. ZloZenie a funkéné obdobie predstavenstva

i Predstavenstvo ma dvoch ¢lenov, ktorych voli a odvoldva valné zhromazdenie.

ii. Ak je predstavenstvo viac€lenné, voli a odvoldva zo svojich ¢lenov predsedu predstavenstva.

iii. Ak je predstavenstvo jednoclenné, vykonava funkciu predsedu predstavenstva jeho jediny
clen.

iv. Dizka funkéného obdobia ¢lena predstavenstva je pat rokov. Op&tovna volba tej istej osoby
do funkcie ¢lena predstavenstva je mozna.

V. Predstavenstvo zasada najmenej jedenkrat rocne. Ak je predstavenstvo viacclenné, zvoldva
sa zasadnutie predstavenstva pisomnou alebo elektronickou pozvankou, v ktorej sa uvedie
miesto, datum a hodina konania a program jeho rokovania. Pozvanka musi byt dorucend
najmenej 15 (slovom: patnast) dni pred konanim zasadnutia a spolu s riou aj podklady, ktoré
maju byt predstavenstvom prerokované. Ak hrozi nebezpelenstvo z omeskania, mozno
lehotu pre zvolanie predstavenstva skratit v nevyhnutne potrebnom rozsahu. Predseda
predstavenstva je povinny zvolat zasadnutie predstavenstva bez zbytoéného odkladu na
Ziadost akéhokolvek clena predstavenstva alebo na Ziadost dozornej rady. Ak predseda
predstavenstva nezvola zasadnutie bez zbyto¢ného odkladu, moéze ho zvolat akykolvek ¢len

predstavenstva alebo dozornej rady.
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Vi.

Vii.

Predstavenstvo je schopné uznasat sa, ak je na jeho zasadnuti pritomnd nadpolovi¢na vacsina
jeho clenov. Predstavenstvo rozhoduje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov pritomnych ¢lenov.
Kazdy €len predstavenstva ma jeden hlas. Pri rovnosti hlasov rozhoduje hlas predsedu
predstavenstva. Predstavenstvo sa mdze uznasat aj mimo zasadnutia predstavenstva, pokial
s tym suhlasia vsetci ¢lenovia predstavenstva. V takom pripade sa pripusta aj pisomné
hlasovanie alebo hlasovanie s vyuzitim technickych prostriedkov. Hlasujuci ¢lenovia sa potom
povazuju za pritomné osoby.

Clen predstavenstva mdze zo svojej funkcie odstupit, nesmie to véak urobit v dobe, ktora je
pre spolocnost nevhodna. Odstipenie musi byt adresované predstavenstvu, urobené
pisomne a dorucené na adresu sidla spolo¢nosti alebo osobne odovzdané na zasadnuti
predstavenstva ktorémukolvek z pritomnych ¢lenov predstavenstva. Vykon funkcie skonci
uplynutim jedného mesiaca od dorucenia alebo odovzdania odsttipenia. Ak méa byt vykon
funkcie ukonéeny k inému datumu, musi o takej Ziadosti odstupujiceho ¢élena rozhodnut
valné zhromazdenie. Clen predstavenstva mdze odstupit z funkcie aj tak, e na program
rokovania valného zhromazdenia bude zaradené oznamenie o odstUpeni z funkcie a ¢len
predstavenstva na zasadnuti valného zhromaZzdenia oznami, Ze odstupuje z funkcie. V takom
pripade skonci funkcia ozndmenim odstupenia z funkcie na valnom zhromazdeni, pokial valné

zhromazdenie na Ziadost odstupujiceho ¢lena neurci iny okamih zaniku vykonu funkcie.

4.3.1.2. Povinnosti ¢lenov predstavenstva, zdkaz konkurencie

Clen predstavenstva sa riadi zdsadami a pokynmi schvélenymi valnym zhromazdenim, ak st
takéto pokyny v sulade so zakonom a stanovami. Porusenie pokynov nemad vplyv na ucinky
pravneho konania v zastupeni spolo¢nosti voci tretim osobam.

Clen predstavenstva je povinny vykondvat svoju posobnost so starostlivostou riadneho
hospodara, t.j. s nevyhnutnou lojalitou a s potrebnymi znalostami a starostlivostou.

Clen predstavenstva je povinny dodrZiavat zakaz konkurencie vyplyvajici z § 441 ZoK a

pravidla o strete zaujmov, vyplyvajlce z § 54 aZ 58 ZoK.

Predsedom predstavenstva Emitenta je Ing. Branislav Haban. Pracovna kontaktna adresa predsedu

predstavenstva je adresa sidla Emitenta. Clenom predstavenstva je Adrian Stanisav.

Prehlad relevantnych Gdajov o Statutdroch Emitenta je uvedeny niZsie:

Meno Funkcia Den vzniku funkcie
Ing. Branislav Haban | Predseda predstavenstva 04.11.2019
Adrian Stanisav Clen predstavenstva 10.12.2021
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4.3.2. Dozornarada Emitenta

Dozornd rada je kontrolnym organom spolocnosti, ktory dohliada na vykon po6sobnosti

predstavenstva a na ¢innost spoloc¢nosti.

Vi.

Vii.

viii.

4.3.2.1. Postavenie a funkéné obdobie dozornej rady

Dozorna rada md jedného clena, ktorého voli a odvolava valné zhromazZdenie.

Ak je dozorna rada viacélennd, voli a odvoldva zo svojich ¢lenov predsedu dozornej rady.
Ak je dozorna rada jednoclenna, vykondva funkciu predsedu dozornej rady jej jediny clen.
Dizka funkéného obdobia ¢lena dozornej rady je pat rokov. Opatovna volba tej istej osoby do
funkcie ¢lena dozornej rady je mozna.

Dozornd rada zasada najmenej jedenkrat ro¢ne. Ak je dozorna rada viacclennd, zvoldva sa jej
zasadnutie pisomnou alebo elektronickou pozvénkou, v ktorej sa uvedie miesto, datum a
hodina konania a program jeho rokovania. Pozvanka musi byt dorucena najmenej 15 (slovom:
patnast) dni pred konanim zasadnutia a spolu s fiou aj podklady, ktoré sa maju dozornou
radou prerokovat. Ak hrozi nebezpecéenstvo z omeskania, mozno lehotu na zvolanie dozornej
rady skratit v nevyhnutnom rozsahu. Predseda dozornej rady je povinny zvolat zasadnutie
dozornej rady bez zbytocného odkladu na Ziadost akéhokolvek ¢lenadozornej rady alebo na
Ziadost predstavenstva alebo ak kvalifikovany akcionar poZiada dozornd radu, aby
preskimala vykon pOsobnosti predstavenstva, alebo ju bude informovat o zdmere podat
akciondrsku Zalobu. Ak nezvold predseda predstavenstva zasadnutie bez zbytocného
odkladu, mdze ho zvolat akykolvek ¢len dozornej rady alebo predstavenstvo spoloénosti.
Rozhodnutie dozornej rady robi jeho jediny ¢len. Ak je dozorna rada viacclenn3, je spdsobild
uznasat sa, ak je na jej zasadnuti pritomna nadpolovi¢na vacsina jej ¢lenov. Dozorna rada
rozhoduje vacsinou hlasov pritomnych ¢lenov. Kazdy ¢len dozornej rady ma jeden hlas.
Dozorna rada méze zakazat ¢lenovi predstavenstva urcité pravne konanie, ak je to v zaujme
spoloc¢nosti.

Clen dozornej rady méze zo svojej funkcie odstupit, nesmie to viak urobit v ¢ase, ktory je pre
spoloc¢nost nevhodny. Odstlipenie musi byt adresované dozornej rade aj predstavenstvu,
urobené pisomne a dorucené na adresu sidla spolocnosti alebo osobne odovzdané na
zasadnuti dozornej rady ktorémukolvek z pritomnych ¢lenov dozornej rady. Vykon funkcie
skondéi uplynutim jedného mesiaca od doruéenia alebo odovzdania odstipenia. Ak ma byt
vykon funkcie ukonéeny k inému datumu, musi o takej Ziadosti odstupujiuceho clena
rozhodnut valné zhromazidenie. Clen dozornej rady moze odstupit z funkcie aj tak, 7e na
program rokovania valného zhromazdenia bude zaradené ozndmenie o odstupeni z funkcie

a ¢len dozornej rady na zasadnuti valného zhromazdenia oznami, Ze odstupuje z funkcie. V
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takom pripade skonéi funkcia oznamenim odstlpenia z funkcie na valnom zhromazdeni,
pokial valné zhromaZdenie na ziadost odstupujiceho ¢lena neuréi iny okamih zéniku vykonu

funkcie.

4.3.2.2. Povinnosti dozornej rady, zakaz konkurencie

Dozorna rada sa riadi zadsadami a pokynmi schvdlenymi valnym zhromazdenim, ak su takéto
pokyny v sulade so zdkonom a stanovami.

Clen dozorného organu je povinny vykonavat svoju posobnost so starostlivostou riadneho
hospodara, t.j. s nevyhnutnou lojalitou as potrebnymi znalostami a starostlivostou.

Clen dozornej rady je povinny dodrZiavat zakaz konkurencie vyplyvajuci z § 451 ZoK a pravidla

o strete zdujmov vyplyvajuce z § 54 az 58 ZoK.

Jedinym ¢lenom a tym aj predsedom dozornej rady Emitenta je JUDr. Jana Habanova. Pracovna

kontaktnd adresa predsedu dozornej rady Emitenta je adresa sidla Emitenta.

Prehlad relevantnych udajov o ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny niZsie:

Meno Funkcia Den vzniku funkcie

JUDr. Jana Habanova | Predseda dozornej rady 04.11.2019

4.3.3. Stret zaujmov na urovni riadiacich a dozornych organov

Mozny stret zaujmov na Urovni riadiacich a dozornych orgdnov moze byt spésobeny skutocnostou,
Ze predseda predstavenstva pan Ing. Branislav Haban a pani JUDr. Jana Habdnova su manzelia.

Avsak obaja vylucuju, Ze tato skuto¢nost by mala akykolvek vplyv na ich profesionalne rozhodnutia.
Okrem vyssie uvedeného Emitent si nie je vedomy Ziadneho iného moZného stretu zdujmov medzi
Emitentom a povinnostami ¢lenov riadiacich a dozornych orgédnov Emitenta a ich sikromnymi
zaujmami alebo inymi povinnostami.

4.3.4. Postupy organov a dodrziavanie principov spravy a riadenia spolocnosti

Emitent nema zriadeny vybor pre audit alebo revizny vybor. Emitent v sucasnosti spravuje

a dodrzuje vsetky poZiadavky na spravu a riadenie spolocnosti, ktoré stanovuju pravne predpisy

Ceskej republiky.
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4.4.

4.5,

Hlavni akcionari

4.4.1. Kontrola nad Emitentom

Akcionarmi Emitenta, tak ako bolo uz vyssSie uvedené, su spolo¢nosti LED, SP, MBCS, ktoré spolu
vlastnia 100 % podiel na akcidch Emitenta, ktory zodpovedd 100 % podielu na hlasovacich pravach
Emitenta. Vztah priameho ovladania Emitenta danymi spolo¢nostami je zaloZzeny primarne na baze
vlastnictva 100 % podielu akcii tak, ako je popisané v tomto Prospekte. Podiel na hlasovacich

pravach jednotlivych akcionarov, zodpoveda ich podielu na zakladnom imani Emitenta.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z pravnych predpisov
Ceskej republiky. Emitent neprijal osobitné opatrenia nad rdmec poziadaviek pravnych predpisov

Ceskej republiky.

4.4.2. Dojednania, ktoré mézu viest k zmene kontroly nad Emitentom

Ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu si nie je Emitent vedomy existencie Ziadnych

mechanizmov ani dojednani, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Prehlad podnikatel'skej Cinnosti

4.5.1. Hlavné cinnosti

Hlavnou ¢innostou Emitenta je investicny manazment a development priemyselnych
nehnutelnosti. V ramci tejto Cinnosti vlastni Emitent obchodné podiely v dcérskych spolo¢nostiach
prostrednictvom ktorych su jednotlivé investicie realizované. Sucastou investicného manazmentu
a developmentu priemyselnych nehnutelnosti je aj ziskavanie financovania podnikatelskych aktivit
jeho dcérskych spolocnosti prostrednictvom prijimania Gverov, poZiciek a vydavania dlhopisov.

Prostriedky ziskané z tychto externych zdrojov financovania Emitent poskytuje najma vo forme

vvvvv

4.5.2. Opis ucelu emisie dlhopisov

Hlavhym UGcéelom emisie Dlhopisov je ziskat potrebné zdroje financovania developerskych
projektov v Ceskej republike, Slovenskej republike, Chorvatsku a Slovinsku. Aktudlne Emitent
realizuje 6 developerskych projektov, z toho Styri v Chorvatsku a dva v Slovinsku s celkovou
prenajimatelnou plochou vyse 350 000 m2 a pripravuje dalSie nové rozvojové projekty v segmente

priemyselnych nehnutelnosti v oblastiach Moravsko-sliezskeho kraja, zapadného Slovenska,
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Zahrebu, Rijeky a Lublany. U¢elom emisie dlhopisov je financovane prvotnych faz developerskych
projektov, a to najma akvizicie pozemkov, pripravné prace a povolovacie fazy projektov az do
momentu, kedy je moziné samotné projekty financovat bankovym financovanim na Urovni

dcérskych spoloc¢nosti.

4.5.3. Hlavné trhy

Hlavnym trhom Emitenta a jeho dcérskych spoloénosti su krajiny Ceskd republika, Slovenska

republika, Chorvatsko a Slovinsko.

4.5.3.1. Ekonomickd situdcia — Ceskd republika

V sGcasnosti, teda v roku 2023, je ekonomicka situacia v Ceskej republike relativne stabilna.
Hospodarska aktivita sa pomaly, ale isto zotavuje po krize sp6sobenej pandémiou COVID-19.
Podla statistik ministerstva financii CR z posledného $tvrfroka 2022 sa HDP zwysilo 0 2,7 % a
celkovy rast HDP za rok 2022 dosiahol 5,1 %. Pre rok 2023 sa predpoklada mierne zniZzovanie
rastu HDP na Uroven 3,6 %.

Cesko sa vyznacuje vysokou Uroviiou exportu, najma v oblasti automobilového priemyslu,
strojarstva a elektrotechniky. Podniky, ktoré p6sobia v tychto oblastiach, teda profituju z
globdlneho hospodarskeho rastu.

Pracovny trh v Ceskej republike sa tieZ zlep$uje. V sicasnosti je nezamestnanost na historickej
Urovni, pricom jej rast sa podarilo v minulosti obmedzit vdaka statnym programom na udrzanie
zamestnanosti a zlepsenie podmienok pre podnikanie.

Napriek tomu v3ak existuju aj problémy, ktoré ovplyvriuji ekonomicki situaciu v Ceskej
republike. Medzi tieto problémy patri napriklad nedostatok kvalifikovanych pracovnikov, ktory
obmedzuje rast produktivity a spésobuje rast mzdy. Okrem toho sa v krajine stretavame aj s
vysokou inflaciou, ktora ovplyviiuje ceny vyrobkov a sluZieb a moze spdsobit zdraZenie Zivota.
Ceskd republika ma dlhodobo pomerne vysoku investiénl pritaZlivost a patri medzi
najatraktivnejsie krajiny strednej a vychodnej Eurdpy pre zahrani¢nych investorov. Dévodom
su napriklad:

e Strategickd poloha: Cesko sa nachadza v srdci Eurépy a ma dobré dopravné napojenia
s inymi krajinami, ¢o z neho robi strategicky uzol pre medzindrodny obchod.

e Kvalifikovana pracovna sila: Vdaka dlhodobej tradicii v oblasti vzdeldvania ma Cesko
vysoku kvalifikovanud pracovnud silu a mnoho $kol, ktoré ponukaju Specializované
odborné vzdelanie v r6znych oblastiach.

e Priaznivé podnikatelské prostredie: Cesko ma priaznivé podmienky pre podnikanie, ¢o
sa prejavuje v nizkej urovni byrokracie, nizkych danovych sadzbach a mnoiZstve
stimulov pre zahrani¢nych investorov.

e Moderndinfrastruktura: Cesko ma modernu infratruktdru, ktord zabezpecuje kvalitné
podmienky pre vyrobu a logistiku.
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Dostupné finanéné zdroje: V Ceskej republike existuje mnozstvo finan¢énych zdrojov
pre podnikatelov a investicné projekty, ako su napriklad fondy Eurdpskej unie,
bankové Uvery, p6éZicky a dotacie.

Vdaka svojim vyhodam je Ceska republika atraktivnou destinaciou pre zahraniénych investorov

a ma silnd konkurenciu v strednej a vychodnej Eurdpe.

V tabulke nizie uvddzame prehlad vyvoja HDP Ceskej republiky za obdobie 2016 — 2022:

Medziroény vyvoj HDP Ceskej republiky, 2016 — 2022, v mid. EUR

Obdobie| 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 - progndza

HDP

182.2 196.5 211.6 226.5 211.3 245.8 258.3

Zdroj: Cesky Statisticky trad, dostupné na https://www.czso.cz/csu/czso/hdp_cr

4.5.3.2. Ekonomickd situdcia - Slovensko

Slovensko ma relativne stabilné hospodarstvo, ktoré je vSak velmi zavislé od medzindarodného

obchodu a automobilového priemyslu. Pandémia COVID-19 vyrazne ovplyvnila ekonomicky

vyvoj krajiny, avSak Slovensko o¢akdva postupné zotavovanie hospodarstva a rast HDP v roku
2022 0 1,7 %, podla odhadov Narodnej banky Slovenska.

Medzi hlavné faktory ovplyviiujice ekonomiku Slovenska patria:

Automobilovy priemysel: Slovensko ma silny automobilovy priemysel, ktory je velmi
doleZity pre hospodarsky rast krajiny. Viaceré automobilky maju na Slovensku vyrobné
zavody a zamestndvaju tisice pracovnikov.

Zahrani¢na obchodna aktivita: Slovensko ma vysoky podiel exportu na HDP, co
znamena, ze hospodarstvo je velmi zavislé od zahrani¢nej obchodnej aktivity. Vyvoz
tvori znacnu cast HDP, najma v oblasti automobilového priemyslu, elektrotechniky,
strojarstva a chémie.

Podnikatelské prostredie: Slovensko sa snazi zlepsit podmienky pre podnikanie a
privitat zahrani¢nych investorov. Vlada aktivne podporuje rézne investicné projekty a
ponuka mnoZstvo stimulov a dafiovych ulav pre zahrani¢nych investorov.

Miera nezamestnanosti: Miera nezamestnanosti na Slovensku je relativne vysoka v
porovnani s inymi krajinami EU. Vlada sa v$ak snaZi zvydit zamestnanost
prostrednictvom r6znych programov a stimulov pre podnikatelov.

Digitalizacia: Slovensko sa snazi byt konkurencieschopné v oblasti digitdlnej
ekonomiky. Vlada podporuje rozne iniciativy a projekty v oblasti digitalnej
transformadcie, ako aj rozvoj inovativnych technolégii.

Slovensko ma relativne priaznivé podnikatelské prostredie a vldda sa snazi prilakat

zahraniénych investorov a podporit domace podnikanie. Niektoré z faktorov, ktoré robia

Slovensko atraktivnym pre investorov, su:

Nizke naklady na pracovnu silu: Slovensko ma relativne nizke mzdy v porovnani s inymi
krajinami EU, ¢o robi krajinu atraktivnou pre investorov, ktori hladaju lacnt pracovnu
silu.
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e Danové ulavy: Slovensko ponuka rozne danové ulavy a stimuly pre zahrani¢nych
investorov, ktoré moézu poméct znizovat naklady na investicie.

e Strategickd poloha: Slovensko ma strategicki polohu v strednej Eurdépe a je
prirodzenym mostom medzi Vychodom a Zapadom. Tato poloha umoziuje
jednoduchy pristup k réznym trhom a obchodnym prilezitostiam.

e Stabilné hospodarske prostredie: Slovensko ma relativne stabilné hospodarske
prostredie a vlada sa snazi podporovat hospodarsky rast a rozvoj krajiny.

e Kvalifikovana pracovna sila: Slovensko ma kvalifikovand pracovnu silu v oblasti
strojarstva, automobilového priemyslu a elektrotechniky.

Vlada Slovenskej republiky sa snazi aj aktivnym spdsobom prilakat zahrani¢né investicie do
krajiny. Napriklad vlada ponuka rézne stimuly pre zahrani¢nych investorov, ako su danové
ulavy, dotacie a podporné programy. Okrem toho sa snazi zlepsit obchodné vztahy so
zahraniénymi partnermi a zjednodusit administrativne a byrokratické postupy pre
investorov, aby sa zvysila pritazlivost Slovenska ako miesta pre investicie.

V tabulke nizsie uvadzame prehlad vyvoja HDP Slovenska za obdobie 2016 — 2022:
Medzirocny vyvoj HDP Slovenska, 2016 — 2022, v mid. EUR

Obdobie| 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022 - prognoéza

HDP 81.27 84.67 89.87 94.43 93.41 105.5 107.3

Zdroj: SUSR, dostupné na https://slovak.statistics.sk

4.5.3.3. Ekonomickd situdcia - Chorvdtsko

V sucasnej dobe je ekonomicka situdcia v Chorvatsku stabilna. V roku 2020 sa krajina stretla s
vyzvami spojenymi s pandémiou COVID-19, ktora viedla k znacnému hospodarskemu poklesu.
Avsak, od roku 2021 sa hospodarstvo zacalo znova pomaly zotavovat.

Investi¢na pritazlivost Chorvatska tazi najma z geografickej polohy - nachadza v srdci Eurdpy a
ma dolezité pobreZie na Jadranskom mori, ktoré sluzi na dopravu a obchod medzi Eurépou a
zvysSkom sveta.

Chorvatsko ma jedno z najkrajsich pobreZi v Eurdpe a je popularnou turistickou destinaciou. V
poslednych rokoch doslo k vyraznému rozvoju cestovného ruchu a tato oblast ma stale velky
potencial na rast.

Chorvatsko sa aktivne snazi prilakat zahrani¢né investicie a ma mnoho podpornych programov
pre zahrani¢nych investorov. Vlada sa snazi zlepsit podnikatel'ské prostredie a investovat do
infrastruktary. Chorvatsko investuje do vystavby ciest, mostov a dialnic, ¢o pomaha zlepsit
logistiku a dopravu pre podniky a investorov.

Chorvatsko ma kvalifikovand a cenovo dostupnu pracovnu silu. V krajine je dostatok
kvalifikovanych pracovnikov, ktori st pripraveni pracovat v r6znych odvetviach.

V porovnani s inymi krajinami v Eurédpe ma Chorvatsko nizke ndklady na podnikanie a mnoho
podpornych programov pre malé a stredné podniky.
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Chorvatsko sa 1. janudra 2023 stalo 27. Statom schengenského priestoru, kde je mozny volny
pohyb tovaru a 0séb, ako aj 20. ¢lenom EU, ktory prijal za svoju menu euro.

Jednou z hlavnych vyhod vstupu do eurozdény je stabilita meny a jej vnimanie ako spolahlivej
meny, ¢o by mohlo prildkat viac investorov a podporit rast hospodarstva. Okrem toho by vstup
do eurozény mohol ulah¢it obchod a zjednodusit financéné transakcie s ostatnymi krajinami
eurozény. Vstup by tiez mohol zlepsit finan¢nu situaciu v krajine tym, Ze by znizil naklady na
vymenu meny a riziko kurzovych fluktuacii.

V tabulke nizsie uvadzame prehlad vyvoja HDP Chorvatska za obdobie 2016 —2022:
Medzirocny vyvoj HDP Chorvatska, 2016 — 2022, v mid. EUR

Obdobie| 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022 - prognoéza

HDP 41.11 46.49 52.55 53.71 44,18 49.92 53.06

Zdroj: Svetovd banka, dostupné na https://data.worldbank.org/indicator/NY.GDP.MKTP.CD?locations=HR

4.5.3.4. Ekonomickad situdcia - Slovinsko

Slovinsko ma relativne stabilnt a rozvinutd ekonomiku s nizkou mierou nezamestnanosti a
vysokou Uroviiou priemerného prijmu na obyvatela.

Slovinsko sa nachadza na krizovatke délezZitych dopravnych tras, ¢im je délezitym obchodnym
uzlom pre prepravu tovaru a sluzieb medzi strednou Eurdpou a Jadranskym morom.

Slovinsko ma vyvinutu infrastruktaru, ktora zahffia moderné dialnice, Zeleznice a letiska. Tato
infrastruktara zlepsuje logistiku a dopravu pre podnikatelov a investorov.

Slovinsko je jednou z najinovativnejSich krajin v strednej Eurdépe. Krajina ma vysoku uroven
vyskumu a vyvoja a mnoho podpornych programov pre inovativne spoloc¢nosti.

Slovinsko ma kvalifikovanu a cenovo dostupnud pracovnu silu. Krajina ma vysoku Uroven
vzdeldvania a Skolstva, o zvysuje kvalitu a produktivitu pracovne;j sily.

Slovinsko ma jedno z najlepsich podnikatelskych prostredi v strednej Eurdpe. Krajina ma nizke
naklady na podnikanie, jednoduché zdkony o zaloZeni a prevadzke podniku a podporné
programy pre malé a stredné podniky.

V tabulke nizSie uvadzame prehlad vyvoja HDP Slovinska za obdobie 2016 —2022:
Medzirocny vyvoj HDP Slovinska, 2016 — 2022, v mid. EUR

Obdobie

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022 - progndza

HDP

43.51

46.24

48.50

50.98

47.77

51.25

54.08

Zdroj: Svetovd banka, dostupné na https.//data.worldbank.org/indicator/NY.GDP.MKTP.CD?locations=S/

4.5.4. Vyvoj a stav logistickych nehnutelnosti v Ceskej republike

Vyvoj a stav logistickych nehnutelnosti v Ceskej republike je velmi podobny ako na Slovensku.

Cesko sa tieZ nachadza v srdci Eurépy a pre mnohé spolo¢nosti je preto atraktivnym miestom pre

rozvoj svojich logistickych aktivit.
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V poslednych rokoch sa na ¢eskom trhu s logistickymi nehnutelnostami pozoruje velky narast
dopytu. Hlavné logistické koridory su koncentrované v okoli Prahy, Brna, Ostravy a Plzne. V tychto
oblastiach su k dispozicii moderné skladovacie priestory s vysokou technickou vybavenostou a

rychlym pristupom k dolezitym dopravnym tepnam.

Podobne ako na Slovensku, aj v Ceskej republike sa zvy3uje pocet logistickych nehnutelnosti a
zérovern rastie aj dopyt po tychto priestoroch. Spoloc¢nosti sa snazia efektivne riadit svoje logistické
aktivity a preto potrebuju moderné skladovacie a distribucné centra.

Na ¢eskom trhu s logistickymi nehnutelnostami existuje velké mnozstvo modernych logistickych
parkov a skladovacich priestorov. Tieto parky ponukaju rozne sluzby, ako su napriklad skladovanie,
manipulacia s tovarom, preprava a distribucia. Vyhodou pre zakaznikov je, ze na ¢eskom trhu s
logistickymi nehnutelnostami existuje silnd konkurencia a preto su ceny relativne nizke.

V buducnosti sa o¢akava, Ze sa bude vyvoj na trhu s logistickymi nehnutelnostami orientovat na
poskytovanie Specializovanych sluZieb a prispésobovat sa potrebam a poZiadavkam klientov. Preto
sa bude vyrazne zvySovat doblezitost kvality, bezpecnosti a efektivnosti skladovania a prepravy

tovaru.

4.5.5. Vyvoj a stav logistickych nehnutelnosti na Slovensku

Trh s logistickych nehnutelnostami na Slovensku je v si¢asnosti velmi dynamicky a rychlo sa meni.
Slovensko sa nachadza v srdci Eurépy a preto je pre mnohé spolocnosti atraktivnym miestom pre

rozvoj svojich logistickych aktivit.

V poslednych rokoch sa na Slovensku velmi rychlo rozvijaju logistické parky a skladovacie priestory.
Hlavné logistické koridory st koncentrované v okoli Bratislavy, Trnavy, Ziliny a Ko$ic. V tychto
oblastiach su k dispozicii moderné skladovacie priestory s vysokou technickou vybavenostou a

rychlym pristupom k dolezitym dopravnym tepnam.

Podla prieskumov sa pocet logistickych nehnutelhosti na Slovensku zvySuje a zaroven stlpa aj
dopyt po tychto priestoroch. Spolo¢nosti sa stdle viac orientuju na efektivnejsie riadenie svojich

logistickych aktivit a preto sa zvySuje potreba modernych skladovacich a distribu¢nych centier.

V sucasnosti je na Slovensku k dispozicii velké mnoZstvo modernych logistickych nehnutelnosti s
vysokou kvalitou a Sirokym spektrom sluzieb. Slovenské logistické parky ponukaju napriklad rozne
skladovacie a manipulacné sluzby, ako aj sluzby prepravy a distribucie tovaru.

Vzhladom na vysokd konkurenciu na trhu s logistickymi nehnutelnostami sa vsak ocakava, Ze sa
buduci vyvoj bude viac orientovat na zvySovanie kvality a poskytovanie Speciadlnych sluzieb a

prispdsobovat sa potrebam a poziadavkam klientov.
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4.5.6. Vyvoj a stav logistickych nehnutelnosti v Chorvatsku a Slovinsku

Trh s logistickymi nehnutelnostami v Slovinsku a Chorvatsku sa v poslednych rokoch rozvija. Obe
krajiny su strategickym bodom pre obchod a logistiku v Eurdpe, ¢o vedie k vacsiemu dopytu po
kvalitnych logistickych priestoroch. V Slovinsku sa nachddza niekolko velkych logistickych parkov v
okoli hlavného mesta Lublana, ktoré poskytuju priestory pre r6zne druhy priemyselnych a
skladovych aktivit. V Chorvatsku sa nachadza niekolko velkych logistickych parkov v okoli hlavného
mesta Zahrebu, ako aj v délezitych pristavnych mestach ako je napriklad Rijeka. Napriek rozvoju
trhu je v oboch krajindch stale dostatok priestoru pre dalsi rast a rozvoj logistickych nehnutelnosti.
Zaujem o tieto priestory vSak rastie, a preto sa ocakdva, Ze ceny prendjmu a ndkupu budd v

buduicnosti rast.

4.6. Informacie o trendoch

Emitent si je vedomy trendov v zvySovani Urokovych sadzieb EURIBOR, takisto ako v trendoch
narastajlcej inflacie na eurdpskom trhu. Narastajica inflaicia moZze mat vplyv na cenu stavebnych
materidlov, ktord vsak bude neskér premietnutd aj do vySky ndjomného uz vybudovanych a
sprevadzkovanych industridlnych nehnutelnosti. Co teda znamend, 7e Emitent prostrednictvom
dcérskych spolocnosti, zvysenim najomného dokaze zmiernit negativne vplyvy infldcie na svoju

obchodnu ¢innost.

Emitent taktiez rata s potencionalnym negativnym vplyvom pandémie COVID-19 na trh s komerénymi
nehnutelnostami. V désledku opatreni na boj proti Sireniu virusu, ako sU uzavretia prevadzok a
obmedzenia cestovania, mnoho podnikov zaznamenalo finanéné tazkosti, ¢o viedlo k zvy$Senému poctu
upadkov podnikatelskych subjektov, a teda aj k zniZzeniu dopytu po komerénom priestore. To viedlo k
poklesu cien nehnutelnostia zvySeniu neistoty na trhu s ndjmom komerénych nehnutelnosti. Na druhej
strane, niektoré sektory, ako napriklad logistika a vyroba, zaznamenali v désledku pandémie COVID-19
zvySeny dopyt po komercénych priestoroch, ¢o vedie k stabilizacii odvetvia a narastu cien za ndjomné

komercnych priestorov.

Emitent poukazuje na trend zvySovania atraktivity Balkdnskeho polostrova, ako novej namornej
dopravnej tepny pre tovary importované z Azie do Eurépy. Za tymto trendom je ndrast konkurencie a
potreba rychlej$ej, efektivnejsej a lacnejsej dopravy tovaru z Azie. Tento trend je spojeny so znaénym
rozvojom infrastruktury v regidne Balkdnskeho polostrova, ¢coho nasledkom su aj znacné investicie,

ktoré prudia do vystavby pristavov a velkych central a hal pre logistické spoloc¢nosti.

Vojnova situdcia na Ukrajine mbze mat vplyv na presun skladovych a vyrobnych hal z vychodnej ¢asti

na zapadnu cast Balkanskeho polostrova. Logistické spoloénosti, v dosledku vojnového konfliktu,
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hladaju bezpecnejSie a stabilnejSie miesta pre svoje aktivity, ¢o vedie k presunu skladovych a

vyrobnych kapacit do aj do tohto regionu.

Emitentovi nie su zndme Ziadne iné trendy, neistoty, naroky, zdvazky alebo udalosti, okrem vyssie
uvedenych, o ktorych by bolo mozné predpokladat, Ze budi mat podstatny vplyv na ¢innost a vyhliadky
Emitenta pocas beZného uctovného obdobia.

4.7. Progndzy alebo odhady zisku

Emitent sa rozhodol nezahrnut do Prospektu Ziadnu progndzu ani odhad zisku. Ku driu vyhotovenia

Prospektu Emitent nezverejnil a rozhodol sa ani v buduicnosti nezverejiiovat Ziadnu prognézu ani odhad

zisku.
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5. FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTiV, PASIV A CELKOVEJ FINANCNEJ SITUACIE
EMITENTA

5.1. Historické financné informacie

Emitent vznikol 4. novembra 2019. Za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020, za obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za obdobie od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022
vypracoval riadnu individudlnu Uétovnu zavierku, zostavenu podla vSseobecne zdvaznych ucétovnych
predpisov Ceskej republiky. Za obdobie rokov 2021 a 2022, boli predmetné G&tovné zavierky

auditované na ucely Prospektu.

Emitent nie je U¢tovnou jednotkou spifiajucou kritéria pre vznik zdkonnej povinnosti na overenie
Uctovne]j zavierky podla § 19a zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, kedZe (i) nie je emitentom
investi¢nych cennych papierov prijatych na obchodovanie na eurépskom regulovanom trhu, a ani (ii)
nie je uctovnou jednotkou uvedenou v § 22 odst. 3 pism. a) alebo b) a v ods. 2 zakona ¢. 563/1991 Sh.
o Ucetnictvi (dcérske a pridruzené spolocnosti, ktorych materska spolo¢nost pripravuje Gcétovnu
zévierku podla IFRS), a u ktorej sa predpokladd, Ze k sivahovému driu bude mat povinnost zostavovat
konsolidovanu Gctovnu zavierku podla IFRS. Takato Uctovna jednotka uvedend v § 22 odst. 3 pism. a)
alebo b) a v odst. 2 zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Géetnictvi sa mbze rozhodnut o pouziti IFRS k uvedenému

stivahovému dniu a toto rozhodnutie podlieha schvaleniu najvyssieho orgdnu tejto Uctovnej jednotky.

Riadne individudlne uctovné zavierky Emitenta vypracované pre Ucely Prospektu za hospodarsky rok
2021 a 2022 boli overené spolo¢nostou BDO Czech Republic s.r.o., so sidlom Nadrazni 344/23,Smichov,
150 00 Praha, ICO: 26 402 220], zapisana v obchodnom registri Mestského stidu v Prahe podspisovou
znackou C 168717, zapisana v zozname Komory auditorov Ceskej Republiky (KACR) pod &islomlicencie
462.

Prilohou tohto Prospektu su auditované riadne individudlne Uctovné zavierky Emitenta vypracované
pre Gcely Prospektu za roky 2021 a 2022, podla vieobecne zavaznych Gctovnych predpisov Ceskej

republiky, so spravou auditora.

Odo dna vypracovania poslednej auditovanej individudlnej Uctovnej zavierky Emitenta do dna
vyhotovenia Prospektu neprislo k Ziadnym zmenam v Udajoch uvedenych nizsie, kedZe Emitent bol
zalozeny len za Ucelom prijimania Uverov a pb6ZiCiek a vydavania dlhovych cennych papierov,
prostrednictvom ktorych Emitent ziska externé financovanie podnikatelskych aktivit skupiny Emitenta

ako celku, Emitent nevykondava Ziadnu ind podnikatelsku ¢innost.
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Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2020 — 2022 (v K¢)

TEXT Cislo
riadku | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 01
Trzby z predaja tovaru 02
Vykonova spotreba (r. 04 + 05 + 06) 03 5000 5000 6 000
Naklady vynaloZené na predany tovar 04
Spotreba materialu a energie 05
Sluzby 06 5000 5000 6 000
Zmena stavu zasob vlastnej ¢innosti (+/-) 07
Aktivacie (-) 08
Osobné néklady (r. 10 + 11) 09
Mzdové naklady 10
Naklady na socidlne zabezpecenie, zdravotné poistenie 1
a ostatné naklady (r. 12 + 13)
Naklady na socidlne zabezpecenie azdravotné 1
poistenie
Ostatné naklady 13
Upravy hodnét v prevadzkovej oblasti (r. 15 + 18 +19) | 14
Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného I
majetku (r. 16 + 17 )
Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného 16
majetku - trvalé
Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného 17
majetku - doc¢asné
Upravy hodnét zasob 18
Upravy hodnét pohladavok 19
Ostatné prevadzkové vynosy (r. 21 + 22 + 23) 20
Trzby z predaného dlhodobého majetku 21
Trzby z predaného materialu 22
Iné prevadzkové vynosy 23
Ostatné prevadzkové naklady (r. 25 az 29) 24
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 25
Predany material 26
Dane a poplatky 27
Rezervy v prevddzkovej oblasti a komplexné naklady ”

buducich obdobi
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Iné prevadzkové naklady 29
Prevadzkovy vysledok hospodarenia (+/-) (r. 01 + 02 - 30
03-07-08-09-14 +20-24) -5 000 -5 000 -6 000
Vynosy z dlhodobého financ¢ného majetku - podiely (r. 31
32+33)

Vynosy z podielov - ovladana nebo ovladajuca osoba 32
Ostatné vynosy z podielov 33
Naklady vynaloZené na predané podiely 34
Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku 35
(r.36 +37)

Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku - 36
ovlddana nebo ovladajica osoba

Ostatné vynosy z ostatného dlhodobého finanéného 37
majetku

Ndklady suvisiace s ostatnym dlhodobym financénym 38
majetkom

Vynosové turoky a podobné vynosy (r. 40 +41) 39
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana alebo 20
ovlddajuca osoba

Ostatné vynosové uroky a podobné vynosy 41
Upravy hodnét a rezervy vo finanénej oblasti 42
Nakladové troky a podobné naklady (r. 44 + 45) 43
Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddand alebo a4
ovladajuca osoba

Ostatné nakladové uroky a podobné naklady 45
Ostatné financné vynosy 46
Ostatné financné naklady 47
Finanény vysledok hospodarenia (+/-) (r.31-34 +35 48
-38+39-42-43+46-47)

Vysledok hospodarenia pred zdanenym (+/-) (r. 30 + 49
48) -5 000 -5 000 -6 000
Dan z prijmu (r.51 + 52) 50
Dan z prijmu splatna 51
Dani z prijmu odloZena ( +/-) 52
Vysledok hospodarenia po zdaneni ( +/-) (r. 49 - 50) 53 -5 000 -5 000 -6 000
Prevod podielu na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 54

(+/-)
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Vysledok hospodarenia za Guétovné obdobie (+/-) (r.

53 - 54) > -5 000 -5 000 -6 000
Cisty obrat za G¢tovné obdobie = I. + II. + 1. + IV. + V. 56
+ VL + VI
Suvaha Emitenta za roky 2020 - 2022 (v Kc)
AKTIVA cisto
riadku | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
AKTIVA CELKOM (r. 02 + 03 + 37 + 78) 001 200 9581500 30071 2006003
011 231
Pohladdavky za upisané zakladné imanie 002 2 000 000
Stale aktiva (r. 04 + 14 + 27) 003 898 968 ) 498 300
067 000
Dlhodoby nehmotny majetok (r. 05 + 06 + 09 az 11) 004
Nehmotné vysledky vyvoja 005
Ocenitelne prava (r. 07 + 08) 006
Software 007
Ostatné ocenitelne prava 008
Goodwill 009
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 010
Poskytnuté zalohy na dlhodoby nehmotny majetok a 011
nedokonceny dlhodoby nehmotny majetok (r. 12 + 13)
Poskytnuté zalohy na dlhodoby nehmotny majetok 012
Nedokonceny dlhodoby nehmotny majetok 013
Dlhodoby hmotny majetok (r. 15 + 18 az 20 +24) 014
Pozemky a stavby (r. 16 + 17) 015
Pozemky 016
Stavby 017
Hmotné hnutelné veci a ich subory 018
Ocenovaci rozdiel k nadobudnutému majetku 019
Ostatny dlhodoby hmotny majetok (r. 21 + 22 + 23) 020
Pestovatelské celky trvalych porastov 021
Dospelé zvieratd a ich skupiny 022
Iny dlhodoby hmotny majetok 023
Poskytnuté zalohy na dlhodoby hmotny majetok a 024
nedokonceny dlhodoby hmotny majetok (r. 25 + 26)
Poskytnuté zalohy na dlhodoby hmotny majetok 025
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Nedokonceny dlhodoby hmotny majetok 026

Dlhodoby finanény majetok (r. 28 az 34) 027 898 968498 300
067 000

Podiely - ovladana nebo ovladdajlca osoba 028 898 968498 300
067 000

P6zicky a Uvery - ovladana alebo ovladajuca osoba 029

Podiely - podstatny vplyv 030

P6zicky a Uvery - podstatny vplyv 031

Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely 032

P6zicky a Uvery - ostatné 033

Ostatny dlhodoby finanény majetok (r. 35 + 36) 034

Iny dlhodoby finanény majetok 035

Poskytnuté zdlohy na dlhodoby finanény majetok 036

Obeiné aktiva (r. 38 +46 + 72 + 75) 037 1989944 | 2000231 | 6003

Zasoby (r.39 +40 + 41 + 44 + 45) 038

Material 039

Nedokoncend vyroba a polotovary 040

Vyrobky a tovary (r.42 + 43) 041

Vyrobky 042

Tovary 043

Mladé a ostatné zvieratd a ich skupiny 044

Poskytnuté zalohy na zasoby 045

Pohladavky (r. 47 + 57 + 68) 046 1808299 | 11083

Dlhodobé pohladavky (r. 48 az 52) 047 8191 11083

Pohladavky z obchodnych vztahov 048

Pohladavky - ovladana alebo ovladajuca osoba 049

Pohladdvky - podstatny vplyv 050

OdloZend dariova pohladavka 051

Pohladavky - ostatné(r. 53 az 56) 052 8191 11 083

Pohladdvky za spolo¢nikov 053

Dlhodobé poskytnuté zalohy 054 8191 11 083

Dohadné ucty aktivne 055

Iné pohladavky 056

Kratkodobé pohladavky (r. 58 az 61) 057 1800 108

Pohladavky z obchodnych vztahov 058

Pohladavky - ovladana alebo ovladajuca osoba 059

Pohladdvky - podstatny vplyv 060
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Pohladdvky - ostatné (r. 62 az 67) 061 1800 108

Pohladavky za spolo¢nikov 062

Socidlne zabezpedenie a zdravotné poistenie 063

Stat - dariové pohladavky 064

Kratkodobé poskytnuté zalohy 065

Dohadné ucty aktivne 066

Iné pohladavky 067 1800 108

Casové rozlidenie aktiv (r. 69 az 71) 068

Naklady buducich obdobi 069

Komplexné naklady buducich obdobi 070

Prijmy buducich obdobi 071

Kratkodoby finan¢ny majetok (r. 73 +74) 072

Podiely - ovladana nebo ovladajlica osoba 073

Ostatny kratkodoby finanény majetok 074

Penaziné prostriedky (r.76+77) 075 181 644 1989148 | 6003

Penazné prostriedky v pokladni 076

Penazné prostriedky na Uctoch 077 181 644 1989148 | 6003

Casové rozlidenie aktiv (r. 79 a7 81) 078

Naklady buducich obdobi 079

Komplexni naklady buducich obdobi 080

Prijmy buducich obdobi 081

PASIVA Cislo

riadku | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020

PASIVA CELKOM (r. 83 + 104 + 147) 082 200 958500 300} 2006003
011 231

Vlastny kapital (r. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103) 083 200 69315007 2341 1340000
848 228

Zakladny kapital (r. 85 az 87) 084 2000000 | 2000000 | 2000000

Zakladny kapital 085 2000000 | 2000000 | 2000000

Vlastné podiely (-) 086

Zmeny zakladného kapitalu 087

Azio a kapitalové fondy (r. 89 + 90) 088

AZio 089

Kapitalové fondy (r. 91 az 95) 090

Ostatné kapitalové fondy 091
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Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov

(+/1) 092

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri premenach 093

obchodnych korporacii (+/-)

Rozdiely z premien obchodnych korporacii (+/-) 094

Rozdiely z ocenenia pri premenach obchodnych 095

korporacii (+/-)

Fondy zo zisku (r. 97 +98) 096 998 765498 300
000 000

Ostatné rezervné fondy 097

Statutarne a ostatné fondy 098 898 7651498 300
000 000

Vysledok hospodarenia minulych rokov (+/-) (r. 100 + 099 -65 772 -65 772

101)

Nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradena 100 -65772 -65772

strata minulych rokov (+/-)

Iny vysledok hospodarenia minulych rokov (+/-) 101

Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 102 -5 380 0 -60 000

(+/-) /r.01 - (+ 84 + 88 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144)/

Rozhodnuté o zalohovej vyplate podielu na zisku (-) 103

Cudzie zdroje (r. 105 + 110) 104 264 162 66 003 66 003

Rezervy (r. 106 az 109) 105 0 0 0

Rezerva na dochodky a podobné zavazky 106

Rezerva na dan z prijmu 107

Rezervy podla osobitnych pravnych predpisov 108

Ostatné rezervy 109

Zavazky (r.111 + 126 +144) 110 264 162 66 003 66 003

Dlhodobé zavazky (r.112 + 115 az 122) 111 0 0 0

Vydané dlhopisy (r. 113 + 114) 112

Vymenitelné dlhopisy 113

Ostatné druhopisy 114

Zavazky k Gverovym institdciam 115

Dlhodobé prijaté zalohy 116

Zavazky z obchodnych vztahov 117

Dlhodobé zmenky na thradu 118

Zavazky - ovladana alebo ovladajuca osoba 119

Zavazky - podstatny vplyv 120
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OdloZeny danovy zavazok 121

Zavazky - ostatné (r. 123 az 125) 122

Zavazky voci spoloénikom 123

Dohadné ucty pasivne 124

Iné zavazky 125

Kratkodobé zavazky (r. 127 + 130 az 136) 126 264 162 66 003 66 003
Vydané dlhopisy (r. 128 + 129) 127

Vymenitelné dlhopisy 128

Ostatné dlhopisy 129

Zavazky k Uverovym instituciam 130

Kratkodobé prijaté zalohy 131

Zavazky z obchodnych vztahov 132

Kratkodobé zmenky na Uhradu 133

Zavazky - ovladana alebo ovladajuca osoba 134

Zavazky - podstatny vplyv 135

Zavazky - ostatné (r. 137 az 143) 136 264 162 66 003 66 003
Z4avazky voci spolocnikom 137 66 003 66 003 66 003
Kratkodobé finan¢né vypomoci 138

Zavazky voci zamestnancom 139

Zavazky zo socialneho zabezpecenia a zdravotného 140

poistenia

Stat - dariové zavazky a dotacie 141 -500

Dohadné ucty pasivne 142

Iné zavazky 143 198 659

Casové rozlidenie pasiv (r. 145 + 146) 144

Vydaje buducich obdobi 145

Vynosy budducich obdobi 146

Casové rozlisenie pasiv (r. 148 + 149) 147

Vydaje buducich obdobi 148

Vynosy buducich obdobi 149

Vyssie uvedené vykazy su preloZzené z Ceskych origindlov do slovenského jazyka.
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5.2. Uétovné $tandardy

Emitent nie je povinny zostavovat a ani nikdy dobrovolne nezostavil a nezverejnil U¢tovnu zavierku
podla medzinarodnych Ucétovnych Standardov. Ak nie je dalej uvedené inak, vsetky financné udaje

Emitenta vychadzaju z ¢eskych uctovnych standardov.

5.3. Povaha zverejnenych financnych informacii

Finanéné Udaje Emitenta uvedené v Prospekte vyplyvaju z jeho individuadlnych uctovnych vykazov,

kedZe na Emitenta sa nevztahuje povinnost konsolidacie.

5.4. Audit historickych finan¢nych informacii

Emitent do dna vydania Prospektu nemal podla prislusnych pravnych predpisov povinnost mat svoju
uctovnu zdavierku overenu auditorom. Napriek tomu aj pre Ucely vyhotovenia Prospektu Emitent
poveril spolo¢nost BDO Czech Republic s.r.o., so sidlom Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha, I1CO:
26 402 220], zapisany v obchodnom registri Mestského stidu v Prahe pod spisovou znac¢kou C 168717,
zapisany v zozname Komory auditorov Ceskej Republiky (KACR) pod &islom licencie 462, vykonanim
auditu riadnych individualnych uctovnych zavierok Emitenta, vypracovanych na ucely Prospektu za
finanény rok 2021 a 2022, na zaklade ktorych su prezentované financné informacie uvedené v
Prospekte. Pokial nie je v Prospekte vyslovne uvedené inak, zdrojom vsetkych finanénych informacii
ohladom Emitenta, ktoré st sucastou Prospektu, su tieto auditované riadne Uctovné zavierky Emitenta

vypracované pre Ucely Prospektu.

5.5. Vek poslednej auditovanej zavierky

Poslednou auditovanou uctovnou zavierkou Emitenta je jeho riadna individudlna uétovna zavierka
vypracovana pre Ucely Prospektu za rok 2022, vyhotovena ku driiu 31. decembra 2022. Audit tejto
uctovnej zavierky bol vykonany pre ucely vyhotovenia Prospektu.

5.6. Priebezné financné informacie

Emitent nema vSeobecnl zidkonnu povinnost uverejnit finanéné informacie v Stvrtrocnych alebo

polro¢nych intervaloch, kedZe podla platnych pravnych predpisov nebol a ani ku diu vyhotovenia

Prospektu nie je povinny zostavovat Uc¢tovnu zavierku v Stvrtroénych alebo polroénych intervaloch.
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5.7. Sudne a rozhodovacie konania

K ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu a v predchadzajicich 12 mesiacoch nebol Emitent Ucastnikom
Ziadneho spravneho konania, sidneho sporu ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo

malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost Emitenta alebo Skupiny.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie su vedené Ziadne obchodné spory, ktorych ucastnikom by
bol Emitent, a ktoré by mohli ohrozit alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit hospodarsky vysledok

Emitenta. Emitent si nie je vedomy Ziadnych takychto nevyrieSenych sporov.

5.8. Vyznamné zmeny vo financnej alebo obchodnej situacii Emitenta

V obdobi od vyhotovenia auditovanej individualnej Gétovnej zavierky Emitenta pre ucely Prospektu
zostavenej za obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022 do ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu nedoslo
k zZiadnej negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora by mala vyznamny
nepriaznivy dopad na finan¢nu alebo obchodnu situdciu, budice prevadzkové vysledky, pefazné toky

¢i celkové vyhliadky Emitenta.

5.9. Akciovy kapital

Zakladné imanie Emitenta v celkovej vyske 2.000.000,- K¢ sa sklada zo 100 kusov akcii na meno,
v listinnej podobe, pricom menovita hodnota jednej akcie je 20.000,- KE. Akcie Emitenta su
neobmedzene prevoditelné. Akcie na meno sa zapisuju do zoznamu akciondrov, ktory vedie Emitent.
Do zoznamu akcionarov sa zapisuju zakonom stanovené Gdaje o akcionaroch. Ma sa za to, Ze vo vztahu
k spolo¢nosti emitenta je akciondrom ten, kto je zapisany v zozname akcionarov. Akcie spolo¢nosti

mozu byt vydané ako hromadné akcie nahradzajlce jednotlivé akcie.

V zozname akcionarov Emitenta su vedeni nasledovni akcionari:
» Spoloc¢nost LED s podielom na zakladnom imani vo vyske 50 %, ¢o znamena, Ze je vlastnikom
50 kusov akcii na meno, v listinnej podobe v celkovej vyske 1.000.000,- K¢;
» Spoloc¢nost SP s podielom na zdkladnom imani vo vyske 40 %, ¢o znamen3, Ze je vlastnikom 40
kusov akcii na meno, v listinnej podobe v celkovej vyske 800.000,- K¢;
» Spoloénost MBCS s podielom na zdkladnom imanivo vyske 10 %, ¢o znameng, Ze je vlastnikom

10 kusov akcii na meno, v listinnej podobe v celkovej vyske 200.000,- K¢.

Zakladné imanie Emitenta bolo jeho akcionarmi splatené v plnej vyske.
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5.10. Vyznamné zmluvy

Emitent neeviduje Ziadne zmluvy uzatvorené mimo bezného podnikania Emitenta, ktoré by mohli viest
ku vzniku zavazkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost Emitenta plnit zavazky vodi

majitelom Dlhopisov .

Zavazky Emitenta z Dlhopisov vydanych a nesplatenych v danom ¢ase budu vidy voci sebe navzajom
postavené rovnocenne (pari passu) a zadroven budu v poradi uspokojenia postavené prinajmensom
rovnocenne (pari passu) aj so vSetkymi ostatnymi, si¢asnymi a aj buduicimi, nezabezpecenymi (resp.
obdobne zabezpelenymi), nepodmienenymi a nepodriadenymi zdvazkami Emitenta (s vynimkou

zavazkov, ktoré s uspokojované prednostne na zaklade zakona).

Predpoklada sa preto, Ze v budicnosti Emitent v ramci bezného vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti
uzavrie s dcérskymi spolo¢nostami dalsie ¢iastkové dohody o Uvere, v ktorych sa zaviaze poskytnut

vzdy vytazok prislusnej emisie Dlhopisov formou Uroceného Uveru dcérskym spolocnosti.

Nepredpoklada sa, Ze Emitent uzavrie mimo bezného vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti akukolvek
zmluvu, ktord by mohla viest ku vzniku zavazku alebo naroku ktoréhokolvek ¢lena zo skupiny Emitenta
vocéi Emitentovi, ktory by bol podstatny pre schopnost Emitenta plnit zavizky vocéi majitelom

Dlhopisov.

5.11. Zmena uctovného ramca a uctovného referencného datumu

Posledné auditované historické financné informacie su prezentované a zostavené vo forme
zodpovedajlcej rdmcu uUctovnych Standardov, ktoré boli prijaté v poslednej uverejnenej rocnej

uctovnej zdvierke Emitenta a odvtedy nedoslo k Ziadnej zmene Uctovného ramca.

Emitent nezmenil svoj uctovny referencény datum pocas obdobia, za ktoré sa vyZaduju historické
financné informacie a auditované historické finanéné informacie. Historické finanéné informacie a
auditované historické finanéné informacie sa vztahuju na 24 mesiacov pocas ktorych Emitent

prevadzkoval svoju ¢innost.
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6. DOKUMENTY K NAHLIADNUTIU

PocCas doby platnosti tohto Zakladného prospektu je moiné podla potreby nahliadnut v sidle
Administratora, t.j. na adrese Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava, Slovenska republika, do nasledovnych

dokumentov (alebo ich fotokdpii) v tlacenej forme:

i Zakladny prospekt;
ii. Stanovy Emitenta;
iii.  spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakolvek ¢ast je siéastou Zakladného prospektu,
alebo je v nom uvedeny na ne odkaz; a
iv. historické uctovné vykazy Emitenta za posledné dva finanéné roky predchadzajuce zverejneniu

Zakladného prospektu.
Do dokumentov uvedenych pod pismenom ii. a iv. vy$sie je mozné nahliadnut aj v zbierke listin vedenej
Obchodnym registrom Krajského stdu v Brne, ktora je si¢astou Obchodného registra Ceskej republiky

a je verejne pristupna.

Zaklady prospekt bude taktiez verejne pristupny na webovom sidle Emitenta www.logsympatia.sk.
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7.  SPOLOCNE PODMIENKY

Tato Cast Zakladného prospektu obsahuje opis Dlhopisov, ako aj vyznacenie tych informécii, ktoré budu

uvedené v Kone¢nych podmienkach, kazdej jednotlivej Emisie Dlhopisov.

Tato Cast obsahuje aj informacie uvedené v hranatych zatvorkach, v ktorych nie st doplnené konkrétne
udaje, alebo ktoré obsahuju len vSeobecny popis (resp. ich vSeobecné zasady alebo alternativy). Tieto,
v Case vyhotovenia Zakladného prospektu nezname udaje, ktoré sa tykaju Dlhopisov, stanovi Emitent
pre jednotlivé Emisie v Konecnych podmienkach (ako su definované nizsie), ktoré budu vypracované a

zverejnené vo forme uvedenej v ¢lanku 8 Zakladného prospektu ,,FormularKoneénych podmienok”.

Vsetky emisie Dlhopisov vydané v ramci Programu na zaklade Zakladného prospektu sa budu riadit
Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v tomto ¢lanku (dalej len ,,Spolo¢né podmienky*) a prislusnymi

Koneénymi podmienkami.
Pod pojmom Konec¢né podmienky sa pre ucely Spolo¢nych podmienok a v zmysle Nariadenia o
prospekte rozumie dokument oznaceny ako ,Konecné podmienky”, ktory vypracuje a zverejni Emitent
pre jednotlivé Emisie, a ktory bude obsahovat konkrétne idaje, ktorych popis alebo alternativne znenie
je v Spoloc¢nych podmienkach uvedeny v hranatych zatvorkach (dalej len ,Konecné podmienky”).
7.1. Udaje o cennych papieroch
7.1.1. Pravne predpisy upravujuce vydanie DlIhopisov
Dlhopisy su vydavané Emitentom v sulade so zakonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zdkon o dlhopisoch”), Zéakonom o cennych papieroch, Nariadenim

o prospekte a Delegovanym nariadenim.

7.1.2. Opis Dlhopisov

Nazov: Nazov Dlhopisov je [Nazov].

Emitent: Obchodnd spoloc¢nost Log Sympatia Holding a.s., so sidlom Prikop
843/4, 602 00 Brno — mestska ¢ast Zabrdovice, Ceskd republika,
ICO: 08 659 630, LEI: 097900CAKA0000135581, zapisand v

obchodnom registri Okresného sudu Brno, oddiel: a.s., vloZka

Cislo: B 8260, realizuje Program na zdklade jeho schvdlenia
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Statutarnym orgdnom, predstavenstvom spolo¢nosti Emitenta.

Druh cenného papiera:

Dlhopis.

Podoba Dlhopisov:

Dlhopisy budud vydané v zaknihovanej podobe podla prava
Slovenskej republiky. V suvislosti s DIhopismi nebudu vydané
Ziadne globdlne certifikaty, konecné certifikaty alebo kupdny.

Forma Dlhopisov:

Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitela podla prava

Slovenskej republiky.

ISIN, CFI, FISN:

Dlhopisy [ISIN], [CFI], [FISN] budd vydavané Emitentom v sulade

s platnymi pravnymi predpismi.

Druh cenného papiera:

Dlhopis.

Menovita hodnota jedného

Dlhopisy méZu byt vydavané v menovitej hodnote rovnej alebo

dlhopisu: vysSej nez 1.000 EUR, maximdlne do vysky 100.000 EUR podla
toho ako bude uvedené v prislusnych Kone¢nych podmienkach
[Menovita hodnota jedného dlhopisul].

Celkova predpokladana Celkovd menovita hodnota emisie dlhopisov bude [Celkova

menovita hodnota Emisie predpokladana menovita hodnota Emisie dlhopisov].

dlhopisov:

Pocet dlhopisov v Emisii:

Pocet dlhopisov v jednotlivej Emisii bude [Pocet dlhopisov v

Emisii].

Datum rozhodnutia
predstavenstva Emitenta o

parametroch Emisie:

Datum rozhodnutia predstavenstva Emitenta o parametroch
jednotlivej Emisie je [Datum rozhodnutia predstavenstva

Emitenta o parametroch Emisie].

Cena Emisie dlhopisov:

Cena jednotlivej Emisie cennych papierov bude [Cena emisie

dlhopisov].

Emisny kurz:

Dlhopisy budu vydavané za emisny kurz, ktory je nizsi ako ich
menovitd hodnota, v rozsahu od 65% do 95% [Emisny kurz
dlhopisov]. Pri stanoveni emisného kurzu a vynosu Dlhopisov ako
rozdielu medzi menovitou hodnotou a emisnym kurzom sa
uvazuje s rocnym vynosom do splatnosti [Uvazovany rocny vynos
do splatnosti]. Pre datum emisie ako prvy den Upisu je emisny
kurz podla nizsSie uvedeného vzorca stanoveny na Emisny kurz
dlhopisov menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v
percentach menovitej hodnoty a zaokruhluje sa na dve desatinné
miesta, pricom do vypoctu nie su zahrnuté Ziadne poplatky.
Emisny kurz kazdého Dlhopisu upisaného po datume emisie sa

vypocita podla nasledovného vzorca:
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1

EK = — - *
1 + [UvaZovany ro¢ny vynos do splatnosti]?0stavajica splatnost

100

kde Zostdvajuca splatnost bude vypocitand ako pocet dni odo diia
upisania daného Dlhopisu do dnfa konecnej splatnosti podla
Konvencie Act/Act (ISDA), ¢o znamend, Ze na Ucely vypoctu sa
berie do uUvahy skutoény pocet dni od zaciatku urokového
obdobia do dna prislusného vypoctu vydeleny cislom 365 (alebo
ak akakolvek c¢ast obdobia, za ktoré je urokovy vynos

stanovovany, spada do prestupného roka, tak suctu (i)

skuto¢ného poctu dni v tej casti obdobia, za ktoré je urokovy
vynos stanovovany, ktord spadda do prestupného roka,
vydeleného cislom 366 a (ii) skutocného poctu dni v tej Casti
obdobia, za ktoré je Urokovy vynos stanovovany, ktora spada do

neprestupného roka, vydeleného ¢islom 365).

Mena jednotlivej Emisie

dlhopisov:

Dlhopisy budd denominované v mene EUR a/alebo CZK, pricom
mena bude uvedend v prislusnych Konecnych podmienkach

[Mena emisie dlhopisov].

Datum Emisie:

Datum vydania jednotlivej emisie dlhopisov bol stanoveny na

[Datum emisie].

Krajina verejnej ponuky:

Dlhopisy budlé  vydavané v [Slovenskd republika/Ceska

republika].

Ndzov a adresa subjektu

zodpovedného za vedenie

zaznamov:

Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29.
augusta 1/A, Bratislava 814 80, ICO: 31 338 976, zapisanej v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa,

vlozka ¢. 493/B (dalej len , Centralny depozitar”).

Datum dosiahnutia dohody

0 upisovani:

Datum dosiahnutia dohody o upisovani je [Datum dosiahnutia

dohody o upisovani].

Lehoty splatnosti:

Dlhopisy budi mat lehoty splatnosti uvedené v prislusnych

Kone¢nych podmienkach pri dodrzani minimdlnych alebo
maximalnych lehot splatnosti, ktoré povoli alebo bude vyZzadovat
prislusnd centrdlna banka (alebo ekvivalentny organ) alebo
akékolvek pravne predpisy alebo nariadenia platné pre Emitenta

[Datum splatnosti Emisie].

Sposob vydavania dlhopisov:

Jednotlivé emisie Dlhopisov mézu byt Emitentom vydavané aj po
Castiach (tranziach) v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
platnych pravnych predpisov, ak tak bude Specifikované v

Koneénych podmienkach [v tranZiach/nie v tranZiach].
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Lehota pre upisovanie Emisie:

Lehota pre upisovanie Emisie je [Lehota pre upisovanie Emisie].

Lehoty pre upisovanie

jednotlivych tranZi Emisie:

Lehota pre upisovanie jednotlivych tranzi Emisie je [Lehota pre

upisovanie jednotlivych tranZi Emisie].

Pocet dlhopisov v jednotlivej

tranii:

Pocet dlhopisov v jednotlivej tranZzi je [Pocet dlhopisov v

jednotlivej tranzi].

Denn  konecnej splatnosti

dlhopisov v jednotlivej Emisii:

Den konecnej splatnosti dlhopisov v jednotlivej Emisii je [Den

konecnej splatnosti dlhopisov v jednotlivej Emisii].

Rozhodny den pre splatenie

menovitej hodnoty (datum ex-

Rozhodny den pre splatenie menovitej hodnoty (datum ex-istiny)

je [Rozhodny den pre splatenie menovitej hodnoty (datum ex-

istiny): istiny)].

Urokovy vynos pri Urokovy vynos pri predéasnom splateni dlhopisu je [Urokovy
predéasnom splateni vynos pri pred¢asnom splateni dlhopisu].

dlhopisu:

7.1.3. Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi

S Dlhopismi nie su spojené ziadne prdva na ich vymenu za akékolvek iné cenné papiere a ani Ziadne
predkupné prava (prdva na prednostné upisanie) na akékolvek cenné papiere. S Dlhopismi sa

neviazu Ziadne dalSie vyhody alebo prava.

7.1.4. Majitelia Dlhopisov a spolocny zastupca

Majitefom Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ucte majitela v Centradlnom depozitdri alebo na
ucte majitela vedenom ¢lenom Centrdlneho depozitara su Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako
majitel DIhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drZitel'sky ucet, ak su tieto
Dlhopisy evidované na tomto drzitelskom ucte (dalej len ,Prislusna evidencia“ a takdto osoba
vySSie a dalej len ,,Madjitel’ DIhopisov“). Ak su niektoré Dlhopisy evidované na drzitelskom ucte
vedenom Centralnym depozitarom, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnit sa na opravnenie kazdej
osoby, ktord eviduje Majitela DIhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitelskom ucte, v
plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo) Majitela Dlhopisov a vykonavat vodi
Emitentovi na Ucet Majitela DlIhopisov vsetky pravne ukony (Ci uz v jeho mene alebo vo vlastnom
mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu dorucené Emitentovi nestanovia inak,
Emitent a Administrator budu povazovat kazdého Majitela Dlhopisov za ich opravneného majitela
vo vsetkych ohladoch a vyplacat mu platby v stlade s podmienkami uvedenymiv tomto Zakladnom

prospekte.
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Nebol ustanoveny Ziadny spolocny zastupca Majitelov Dlhopisov alebo akykolvek iny zastupca
Majitelov Dlhopisov. Sch6dza mdze ustanovit spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov v sulade
so Zakonom o dlhopisoch. Pripadnd zmluva o ustanoveni spolo¢ného zastupcu Majitelov DIhopisov

bude verejnosti pristupna na internetovych strdnkach Emitenta www.logsympatia.sk.

7.1.5. Prevoditelnost Dlhopisov

Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu

v prislusnej evidencii.

Pred samotnym podanim Ziadosti o schvalenie Zakladného prospektu na NBS, neboli Dlhopisy
prijaté na kdtovany alebo iny trh akejkolvek burzy cennych papierov, a ani sa s nimi neobchodovalo
na ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu. Emitent sa av$ak zavazuje najneskor do
jedného roka od zadiatku vydavania Dlhopisov poZiadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na

regulovanom volnom trhu BCPB.

7.1.6. Status zdvazkov Emitenta z Dlhopisov

Zavazky 1z Dlhopisov  zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadenéa
nezabezpecené zavazky Emitenta, ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkolvek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so
vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne nezabezpecenymi zavazkami Emitenta s vynimkou tych zavazkov,
ktoré mézu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych

predpisov aplikujucich sa vSieobecne na prava veritelov.

Dlhopisy budu vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym dlZnikom zévazkov z Dlhopisov. Ziadna
ind osoba neposkytuje ohfadom Dlhopisov Ziadne rulenie ani iné zabezpelenie, ktoré by
umoziiovalo Majitelom dlhopisov uplatiiovat akékolvek naroky z Dlhopisov vodi inej osobe ako
Emitent alebo voci majetku inej osoby ako Emitenta. Emitent sa nezavazuje Majitelom dlhopisov,
Ze na ich poziadanie splati menoviti hodnotu alebo vyplati pomernd ¢ast vynosov pred uréenym

datumom splatnosti.
7.1.7. Vyhlasenia a zavazok Emitenta
Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitd hodnotu Majitelom Dlhopisov a zavazuje sa im splatit

Menovitld hodnotu, pripadne vyplacat vynosy ak je to v sulade s podmienkami stanovenymi

v tomto Zakladnom prospekte.
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7.1.8. Zavazky

Emitent sa zavazuje, Ze do doby splnenia vsetkych svojich platobnych zdvazkov vyplyvajucich
z DlIhopisov, vydanych a doposial nesplatenych, v sulade s tymto Zakladnym prospektom k svojmu
majetku nezriadi ani neumozZni zriadenie Ziadneho zabezpecenia, akychkolvek svojich zavazkov,
zaloznym alebo inymi obdobnymi pravami tretich osdb, ktoré by obmedézili prdva Emitenta k jeho
suc¢asnému alebo budicemu majetku alebo prijmom, pokial' najneskér suicasne so zriadenim
takychto zdloznych prav alebo inych obdobnych prav tretich os6b nezabezpedi, aby jeho zavazky
vyplyvajuce z Dlhopisov boli zabezpecfené rovnocenne s takto zabezpecovanymi zadvazkami. Toto
obmedzenie sa vsak nevztahuje na:

i akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich oséb, aké sa obvykle poskytujd v rdmci
podnikatelskej ¢innosti vykondvanej Emitentom alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi
bankovymi operdciami Emitenta; alebo

ii. akékolvek zdloiné alebo iné obdobné prava tretich osob (existujuce alebo buduce)
vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani Emitenta existujucich k datumu vydania Dlhopisov
alebo ktoré sa tykaju majetku alebo aktiv Emitenta, ktoré su zaloZzené alebo pouzité ako
zabezpeka v Case vyhotovenia Zakladného prospektu; alebo

iii. akékolvek zaloiné alebo iné obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom majetku
Emitenta v dobe jeho nadobudnutia, alebo za Ucelom zabezpecenia zavdazkov Emitenta
vzniknutych vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich
Casti (okrem iného v suvislosti s nadobudnutim novych majetkovych ucasti na inych
osobach); alebo

iv. akékolvek zaloZné alebo iné obdobné prdva tretich osob, vyplyvajuce zo zdkona alebo
vzniknuté na zdklade sudneho alebo iného Uradného rozhodnutia.

Pre Ucely tohto Zakladného prospektu znamenaju "Zavazky" zavazky Emitenta zaplatit akékolvek
dlzné ciastky a rucitel'ské zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich osdb zaplatit akékolvek
dlzné Ciastky. Pre ucCely tejto definicie Zavazkov znamenaju "rucitelské zavazky" zavazky Emitenta
prevzaté za zavazky tretich os6b vo forme rucitelského vyhlasenia, pristupenia k zavazku alebo

inej formy rucenia, Ci prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavazku
7.1.9. Urokovy vynos
Dlhopis ma formu dlhopisu s nulovym kupdnom (zero-coupon bond). DIhopisy nebudu tUrocené

Ziadnou urokovou sadzbou, pricom vynos dlhopisov je Emitentom urceny ako rozdiel medzi

Menovitou hodnotou dlhopisov a Emisnym kurzom dlhopisov.
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7.1.10.

Splatenie a odkupenie

7.1.10.1. Konecnd splatnost

Pokial nedojde k predéasnému splateniu jednotlivej Emisie alebo k odkupeniu Emisie
Emitentom a jej zaniku, ako je uvedené nizsie, bude celkovd menovitd hodnota Emisie splatnd
jednorazovo v datume konecnej splatnosti jednotlivej Emisie uvedenej v Konecnych

podmienkach (dalej len ,,Ddtum konecnej splatnosti Emisie”).

Majitel' Dlhopisov nie je opravneny Ziadat predcasné splatenie Dlhopisov a vyplatenie
pomernej Casti Urokovych vynosov z dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti Emisie s

vynimkou predcasného splatenia Emisie v stlade s ustanoveniami bodu 7.1.10.2.

7.1.10.2. Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta

Emitent ma pravo podla svojej GUvahy predéasne splatit vsetky doteraz nesplatené dlhopisy
danej Emisie ku ktorémukolvek datumu, avsak za predpokladu, Ze toto svoje rozhodnutie
oznami Majitelom Dlhopisov a najneskoér 30 dni pred takymto prislusSnym datumom

predcasného splatenia (dalej tiez ,Den predcasnej splatnosti DlIhopisov”).

Oznamenie o predcasnom splateni z rozhodnutia Emitenta podla tohto clanku je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasne splatit vSetky doteraz emitované dlhopisy

danej Emisie podla podmienok uvedenych v tomto Zakladnom prospekte.

7.1.10.3. Odkupenie Dlhopisov

Emitent je opravneny Dlhopisy kedykolvek odkupovat za akikolvek cenu. Odkipené Dlhopisy
nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢iich bude drzat vo svojom majetku a pripadne ich znovu
predd, ¢i rozhodne o ich zaniku. V takom pripade Dlhopisy zanikaju z titulu splynutia prava a

povinnosti (zdvadzku) v jednej osobe.

7.1.10.4. Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty a Ciastku prislusnych vynosov
(pokial je to relevantné) splatnych v suvislosti so splatenim Emisie v sulade so Spolo¢nymi
podmienkami a prislusnymi Konec¢nymi podmienkami, vSetky zavazky Emitenta z Emisie budu
povaZované za Uplne splatené ku dnu pripisania prislusnych ciastok na prislusny ucet

Administratora.
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7.1.11. Platobné podmienky

7.1.11.1. Mena platieb

Emitent sa zavazuje vyplacat vynos a splatit Menovitd hodnotu v prislusnej mene, ktorav
zmysle Koneénych podmienok méze byt EUR a/alebo CZK. Vynos bude vyplacany a Menovita
hodnota bude splatend Majitelom Dlhopisov v sulade so Spolo¢nymi podmienkami a
prislusnymi Kone¢nymi podmienkami danej Emisie a v sulade s danovymi, devizovymi a inymi

prisluSnymi pravnymi predpismi u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na EUR v Spolo¢nych podmienkach a prislusnych Koneénych podmienkach su

odkazmi na zdkonnu menu Slovenskej republiky.

Vsetky odkazy na CZK v Spolo¢nych podmienkach a prislusnych Kone¢nych podmienkach su

odkazmi na zékonnt menu Ceskej republiky.

7.1.11.2. Ddtum vyplaty

Splatenie Menovitej hodnoty bude Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora
ku dinom uvedenym v prislusnych Koneénych podmienkach (kazdy taky den podfa zmyslu
dalej tiez len ,Ddtum konecnej splatnosti Emisie” alebo ,Ddtum predcasnej splatnosti

Emisie” alebo kazdy z tychto dni tiez len ,,Datum vyplaty"“).

Ak Datum vyplaty nepripadne na pracovny den, kedy suU banky otvorené a kedy su
vysporiadavané medzibankové obchody a kedy je zaroven otvoreny pre vysporiadanie
obchodov systém TARGET (dalej len ,,Pracovny der“), bude Menovitd hodnota vyplatena v

nasledovny Pracovny den a Majitelovi Dlhopisu nevznikne narok na dodatocny urok.

7.1.11.3. Urcenie prdv na obdrZanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Menovitd hodnota bude vyplacana osobam, ktoré budu preukazatelne Majitelmi Dlhopisov
podla Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centrdlneho depozitara v prislusny

Rozhodny derni (ako je tento pojem definovany nizsie) (dalej len ,,Oprdvnend osoba“).

Rozhodny denl znamend treti Pracovny deri pred Datumom vyplaty (dalej len , Rozhodny

deri“).

Na ucely uréenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat k prevodom

Dlhopisov uskuto¢nenych po Rozhodnom dni.
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7.1.11.4. Vykondvanie platieb

Administrator bude vykondvat vyplatu Menovitej hodnoty Opravnenym osobdm
bezhotovostnym prevodom na ich portféliovy ucet vedeny u Administratora alebo na bezny
ucet vedeny v banke (vratane, pre vylicenie pochybnosti, zahrani¢nej banky) alebo pobocke
banky v Eurépskom hospodarskom priestore (EHP) podla pokynu, ktory prislusnd Opravnena
osoba doru¢i Administratorovi na adresu uréenej prevadzkarne Administratora

doveryhodnym spdsobom najneskor 5 (slovom péat) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat formu podpisaného pisomného vyhldsenia s Uradne overenym podpisom
alebo podpismi, ktoré bude obsahovat dostatocné informacie o Uéte Opravnenej osoby
umozfiujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych osdb bude pokyn
doplneny o origindl alebo kdpiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného
obdobného registra, v ktorom je Oprdvnena osoba registrovana (takyto pokyn spolu s
vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a
pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami dalej len ,,Pokyn*). Pokyn musi byt s obsahom a
vo forme vyhovujlcej rozumnym poZiadavkdm Administratora, pricom Administrator bude
opravneny vyzadovat dostatoc¢ne uspokojivy dékaz o tom, Ze osoba, ktord Pokyn podpisala,
je opravnena v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat. Takyto ddkaz musi byt
Administratorovi doruéeny taktiez najneskor pat Pracovnych dni pred Datumom vyplaty. V
tejto suvislosti bude Administrator opravneny pozadovat najma (i) predloZenie plnej moci v
pripade, ak za Opravnenu osobu bude konat zastupca a (ii) dodatoéné potvrdenie Pokynu od

Opravnenej osoby.

Akdkolvek Opravnena osoba, ktord v sulade s akoukolvek prislusnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou)
uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinna dorudit Administratorovi spolu s
Pokynom ako jeho neoddelitelnd sucast doklad o svojom dariovom domicile a dalSie doklady,
ktoré si mozu Administrator a prislusné danové organy vyziadat. Bez ohladu na toto svoje
opravnenie nebudud Administrator ani Emitent preverovat spravnost a Uplnost takychto
Pokynov a neponest Ziadnu zodpovednost za Skody spdsobené omeskanim Opravnenej
osoby s doruc¢enim Pokynu ani nespravnostou ¢i inou chybou Pokynu. V pripade originalov
cudzich dradnych listin alebo Uradného overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat
poskytnutie prislusného vysSieho alebo dalSieho overenia, resp. apostily podla Haagskej
dohody o apostilacii (podla toho, o je relevantné). Administrator modze dalej Ziadat, aby
véetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s dradnym prekladom do

slovenského jazyka.
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Zavazok splatit Menoviti hodnotu sa povaZuje za splneny riadne a véas, pokial je prislusna
Ciastka poukazana Opravnenej osobe v sulade s jej Pokynom podla tohto bodu a pokial je

najneskor v prislusny den splatnosti takejto ¢iastky odpisana z U¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator nie si zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkolvek dlznej Ciastky
spdsobenej tym, Ze (i) Oprdvnena osoba vcas nedodala riadny Pokyn alebo dalSie dokumenty
alebo informacie poZadované od nej v tomto bode, (ii) takyto Pokyn, dokumenty alebo
informdacie boli nelplné, nespravne alebo nepravé alebo (iii) takéto oneskorenie bolo
spbsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit. Opravnenej
osobe v takomto pripade nevznikad Ziaden narok na akykolvek doplatok ¢i urok za takto

sposobeny c¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemdze vykonat vyplatu akejkolvek
dlZznej ciastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Oprdvnenej osoby, nepodania
riadneho Pokynu alebo z inych dévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej
smrti), méZze Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov zloZit dlznl ¢iastku na naklady
Opravnenej osoby (alebo jej pravneho nastupcu) podla vlastného uvdzenia bud do notdrskej
Uschovy, alebo tuto dlznd Eiastku sam uschovat. ZloZzenim dlznej Ciastky do Uschovy sa
zavazok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej ¢iastky povazuje za splneny a
Opravnenej osobe (alebo jej pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika Ziaden narok
na akykolvek doplatok, urok alebo iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou

danej Ciastky.

7.1.12. Premlcanie

Akékolvek prava vyplyvajuce z Dlhopisov sa premléuju po uplynuti desat roénej lehoty:

(i)

(ii)

(iii)

od prislusného Datumu vyplaty urokovych vynosov, v pripade ak je s konkrétnym dlhopisom
spojené pravo na thradu urokového vynosu,

od Datumu konecnej splatnosti Emisie alebo Datumu predcasnej splatnosti Emisie, podla
okolnosti, v pripade prdva na uhradu Menovitej hodnoty, pomernej ¢asti Urokového vynosu
(ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a

od prvého dnia, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit v zmysle zakona, v pripade iného prava
nez su uvedené vyssie, tak ako mozu byt tieto menené v zmysle prislusnych pravnych

predpisov.
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7.1.13. Administrator

7.1.13.1. Administrdtor a Agent pre vypocty

Cinnost administratora spojend s vydanim a upisovanim Dlhopisov, vyplatou menovitej
hodnoty Dlhopisov a ¢innosti stvisiace s prijatim DIhopisov na prislusny regulovany trh bude
zabezpecovat pre Emitenta spolo¢nost Sympatia Financie, o.c.p., a.s., so sidlom Vajnorska 21
A, Bratislava 831 03, Slovenska republika, ICO: 35 842 369, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2995/B, LEl: 315700ALQMS9PZ0OIQ774
(dalej len ,,Administrator”), na zaklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom

(dalej len ,Zmluva s administratorom”).

Administrator je obchodnik s cennymi papiermi s povolenim NBS na poskytovanie
investi¢nych sluzieb. Okrem cinnosti Administratora emisie nemda Administrator ziadny dalsi
podstatny zaujem na Ponuke alebo Emitentovi. Ku diu, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny, Emitentovi nie je zndmy Ziadny zaujem akejkolvek fyzickej alebo pravnickej

osoby zucastnenej na Ponuke, ktory by bol podstatny pre Ponuku.

Cinnost agenta pre vypocty vo vztahu k DIhopisom bude pre Emitenta vykondvat spoloénost
Sympatia Financie, o.c.p., a.s., so sidlom Vajnorska 21 A, Bratislava 831 03, Slovenska
republika, 1CO: 35 842 369, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2995/B, LEI: 315700ALQMS9PZ0IQ774 bude zodpovednd za vykon
¢innosti v suvislosti s vykonavanim vypoctov tykajucich sa Dlhopisov (dalej len “Agent pre

vypocty”).

7.1.13.2. Uréend prevddzkareri Administrdtora, Agenta pre vypocty

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto (dalej len ,,Urc¢end prevdadzkaren®):

- Sympatia Financie, o.c.p., a.s., Vajnorska 21 A, Bratislava 831 03, Slovenska

republika.

7.1.13.3. Dalsi, resp. iny administrdtor a ind Uréend prevddzkareri

Emitent si vyhradzuje pravo kedykolvek vymenovat iného alebo dalsieho administratora,
ktorym moze byt len ind banka alebo pobocka zahraniénej banky alebo obchodnik s cennymi
papiermi v Eurépskej Unii (dalej len ,Kvalifikovand osoba“), alebo uréit ind alebo daliu

Uréenu prevadzkaren.
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Administrator ma pravo vzdat sa funkcie v stlade so Zmluvou s administratorom a Emitent je
povinny vymenovat iného administratora, inak moze na naklady a zodpovednost Emitenta
nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, vymenovat poévodny Administrator. Zmeny
Administratora a UrCenej prevadzkarne sa povazuju za zmeny platobného miesta. Zmeny
nesmu spdsobit Majitelom Dlhopisov ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo dalSieho
administratora Emitent oznami Majitefom Dlhopisov. Akdkolvek takato zmena nadobudne
uéinnost uplynutim lehoty 15 dni odo dria takéhoto oznamenia, pokial v takom oznameni nie
je uréeny neskorsi datum ucinnosti. V kazdom pripade vsak akakolvek zmena, ktora by inak
nadobudla ucinnost menej ako 30 dni pred alebo po Datume vyplaty akejkolvek Ciastky v

suvislosti s DIhopismi, nadobudne Gc¢innost na 30. den po takom Datume vyplaty.

7.1.13.4. Vztah administratora k Majitelom Dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy s
administratorom ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi
Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s administratorom alebo v zdkone uvedené inak. Administrator

neruci za zavazky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

7.1.13.5. Stret zdujmov na urovni Emitenta a Administrdtora

MozZny stret zdujmov na Urovni Emitenta a Administrdtora méZe byt spOsobeny
skutocnostou, Ze predsedom predstavenstva u Emitenta a Administratora je ta istd osoba,
pan Ing. Branislav Haban, ktory je taktiez akciondrom Emitenta aj Administratora. Z tohto
dovodu Emitent, v zmysle ustanovenia § 71l Zakona o cennych papieroch, informuje
investora, Ze v suvislosti s poskytovanim sluzieb investorom Administratorom, moze

dochadzat ku konfliktu zaujmov pri nakladani s DIhopismi.
Okrem vysSie uvedeného Emitent si nie je vedomy Ziadneho iného mozného stretu zaujmov
medzi Emitentom a povinnostami Administratora a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi

povinnostami.

7.1.13.6. Zmeny a vzdanie sa ndrokov

Emitent a Administrator sa mo6zu bez suhlasu Majitelov Dlhopisov dohodnut na (A)
akejkolvek zmene ktoréhokolvek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial ide vylucne
o zmenu formalnu, vedlajsej alebo technickej povahy alebo je uskutocnena za iéelom opravy
zrejmého omylu, alebo vyZadovana zmenami v pravnych predpisoch a (B) akejkolvek inej

zmene a vzdani sa narokov z akéhokolvek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s
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administratorom, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi

Majitefom Dlhopisov ujmu.

7.1.14. Zmeny Spolocnych podmienok

Emitent moézZe jednostranne zmenit Spoloéné podmienky, len ak je tato zmena opravou
nespravnosti v ustanoveniach Spolocnych podmienok, zmenou oznalenia Emitenta alebo

platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.

7.1.15. Schodza Majitelov Dlhopisov

Ktorikolvek Majitelia Dlhopisov danej Emisie, ktorych Menovitda hodnota je najmenej 10 %
celkovej Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov danej Emisie, maju pravo
poziadat o zvolanie Schédze Majitelov Dlhopisov vo vztahu k tejto Emisii (dalej len ,Schédza“).
Ziadost o zvolanie Schodze musi byt doru¢end Emitentovi a Administratorovi. Majitelia DIhopisov,
ktori poziadali o zvolanie Schddze, st povinni spolu so ziadostou o zvolanie Schddze predlozit vypis
z evidencie preukazujlcej, Ze su Majitelmi Dlhopisov v zmysle bodu 7.1.4. ku driu podpisania

Ziadosti.

Prislusni Majitelia DIhopisov mdzu vziat prislusnu ziadost o zvolanie Schddze spat, avsak len ak je
takéto spatvzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskér tri Pracovné dni pred
konanim Schodze. Spéatvzatie Ziadosti o zvolanie Schédze nema vplyv na pripadnu Ziadost o
zvolanie Schodze inych Majitelov Dlhopisov. Ak sa Schédza neuskutoéni vyluéne pre spatvzatie
Ziadosti o zvolanie Schbdze, prislusni Majitelia Dlhopisov su spolocne a nerozdielne povinni

Emitentovi nahradit naklady doposial vynaloZené na pripravu Schédze.

Emitent je opravneny zvolat Schddzu kedykolvek a je povinny bez zbytoéného odkladu zvolat

Schoédzu, ak nastane niektory z dévodov podla § 5a ods. 3. Zakona o dlhopisoch.

7.1.16. MIFID Il monitoring tvorby a distribucie finan¢ného nastroja

Vyhradne pre uéely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim ciefového trhu vo vztahu k
Dlhopisom bolo Administratorom, ktory je sucasne hlavhym manazérom, vyhodnotené, Ze (i)
cielovym trhom pre Dlhopisy su oprdavnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice
2014/65/EU v platnom zneni (dalej len MIFID 1I) a tieZ neprofesionalni klienti z radov klientov
hlavného manazéra a (ii) pri distribdcii DIhopisov na tomto ciefovom trhu su pripustné vybrané
distribu¢né kandly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia

portfélia.
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Akdkolvek osoba nasledne ponukajica, predavajiuca alebo odporucajiuca Dlhopisy podliehajuca
pravidlam MiFID Il je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti
s Dlhopismi (bud' prijatim alebo vylepsenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych
vhodnych distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych
trhov a distribuénych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke,

ktoru vykonava sdm hlavny manazér.

7.1.17. Oznamenia

Akékolvek ozndmenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta adresované Majitefom
Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi budu uverejnené v osobitnych castiach webového sidla
Emitenta a/alebo v pripade, Ze uverejnenie zabezpecuje Administrator a rozhoduje o fiom
Administrator, v osobitnych castiach webového sidla Administratora. Ak pravne predpisy,
Spolo¢né podmienky a prislusné Konecné podmienky alebo pravidla regulovaného trhu, na
ktorom su Dlhopisy prijaté na obchodovanie stanovuju akykolvek iny spOsob zverejnenia
akéhokolvek oznamenia, bude takéto ozndmenie povaZované za platne uverejnené jeho
uverejnenim spdsobom stanovenym v prislusnhom predpise alebo ustanoveni. Ak bude niektoré
oznamenie uverejriované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat
datum jeho prvého uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povaZzuje za den dorucenia
oznamenia Majitelom Dlhopisov. Naklady na uverejnenie zndsa Emitent. Emitent je povinny

vykonat vSetky ozndmenia a zverejnenia v suvislosti s DIhopismi v slovenskom jazyku.

Akékolvek ozndamenie Emitentovi v suvislosti s DIhopismi musi byt dorucené v pisomnej forme na
nasledovn( adresu: Log Sympatia Holding a.s., Prikop 843/4, 602 00 Brno — mestska cast
Zabrdovice, Ceskd republika, alebo na taku inG adresu, ktord bude Majitefom Dlhopisov
ozndmena spésobom uvedenym v tomto bode.

7.1.18. Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Vsetky prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov sa budu riadit a interpretovat v sulade s

pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov, ktoré vzniknu na zaklade alebo v suvislosti

s Dlhopismi, s kone¢nou platnostou vyriesia prislusné sudy v Slovenskej republike.
7.2. Podmienky ponuky
Dlhopisy budd ponukané k upisaniu a ktipe verejnou ponukou v Slovenskej republike a/alebo v Ceskej

republike.
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Ponuka je uréena [fyzickym osobam] a/alebo [pravnickym osobam] alebo [kvalifikovanym
investorom] alebo [obmedzenému okruhu osdb, a to menej ako 150 fyzickym osobam alebo
pravnickym osobam v prislusShom clenskom S$tate, ktoré nie st kvalifikovanymi investormi] od

[Datum zaciatku ponuky] a konciac diiom [Datum ukoncenia ponuky].

7.2.1. Podmienky ucasti investora

Podmienkou Ucasti investora na Ponuke je:

(i) poskytnutie vsetkych potrebnych udajov, dokladov a vyhlaseni, ktoré su potrebné na ucely
identifikacie (overenia totoZnosti) investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov pouZitych na
obchod v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

(ii) investor musi mat zriadeny a vedeny Ucet majitela v Centralnom depozitari alebo u ¢lena
Centrdlneho depozitdra, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidenény ucet osobou, ktorej
Centrédlny depozitar vedie drZitelsky ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat na takomto
drzitel'skom Ucte, a

(iii)splnenie dalsich zmluvnych podmienok Administratora.

Vo vztahu k Dlhopisom neexistuju Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.
7.2.2. Informacia o poplatkoch tctovanych investorom

Administrator, ktory je zaroven aj hlavnym manazérom, v suvislosti s primarnym predajom
(upisanim) Dlhopisov a sekundarnym predajom Dlhopisov, Uctuje investorom poplatky podla
svojho aktualneho sadzobnika (dalej len ,,Sadzobnik“). Ide o poplatok za obchod ako jednorazovy
poplatok a poplatok za riadenie portfélia na rocnej baze.

Aktualny sadzobnik Administratora je uverejneny na webovom sidle www.sympatia.sk.
7.2.3. Ponuka a upisovanie dlhopisov v jednotlivej Emisii

7.2.3.1. Primarny predaj

V rdmci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych
dlhopisov v jednotlivej Emisii zabezpedovat Administrator. Ponuka nepodlieha Ziadnej dohode o
upisani na zaklade pevného zavazku alebo na zdklade dohdod typu ,najlepsia snaha“. Emitent
neumozriuje obchodovat s Dlhopismi v dobe pred pripisanim Dlhopisov na ucty Majitelov

Dlhopisov. Emitent si nevyhradzuje pravo jednostranne znizit objem upisovania dlhopisovv

jednotlivej Emisii.
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Investori, ktori maju v imysle investovat do Dlhopisov, budl uspokojovani podla ¢asu prijatia ich
objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky

akceptované ani uspokojené.

Prislusné objednavky a zmluvy budu investorom k dispozicii na vybranych obchodnych miestach
Administratora a/alebo na webovom sidle Administratora. Spdsob, ktorym bude investorovi
oznamené mnozstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a/alebo
objednévke, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat najskor po vydani Dlhopisov.
Vysledky vydania Dlhopisov budl zverejnené v osobitnych castiach webového sidla

Administratora bez zbyto¢ného odkladu po skonceni Ponuky.

Predpokladand lehota zdpisu Dlhopisov na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov je jeden

tyZzden od Datumu emisie.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov na zdklade pokynu
Administratora bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov a splneni
ostatnych podmienok uvedenych vyssie najneskor v dert Datumu emisie. Za ucelom Uspesného

vysporiadania musia upisovatelia DIhopisov postupovat v sulade s pokynmi Administratora.

Emisia sa bude povaZovat za Gspesne upisanu upisanim celkovej menovitej hodnoty Emisie alebo
uplynutim Datumu ukoncenia ponuky, a to aj napriek tomu, Ze celkovd menovita hodnota Emisie

nebude upisana v celom objeme.

Emitentom nebola stanovend minimalna vyska Uspesnosti Emisie a preto je Emitent opravneny
vydat dlhopisy aj v mensom objeme, nez je najvyssia suma menovitych hodnét dlhopisov, pricom

Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat za Gspesnd.

Minimalny pocet kusov dlhopisov v objednavke je stanoveny na 1 (jeden) dlhopis. Maximalny
pocet kusov dlhopisov v objedndvke je stanoveny na cely objem konkrétnej Emisie dlhopisov.
Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Emitent prijme, a to az do chvile, kym sa
poslednou prijatou objedndvkou neumiestni cely objem konkrétnej Emisie dlhopisov. Ak tato
poslednd objednavka bude zniet na taky objem menovitej hodnoty dlhopisov, ktory prevysuje
zostavajuci sucet menovitych hodn6t neumiestnenych dlhopisov, tato objednavka bude
uspokojena len v miere, ktora zodpoveda neumiestnenému (zostavajucemu) objemu dlhopisov v

konkrétnej Emisii.
V pripade ak dotknutym investorom vznikne pripadny preplatok, tento preplatok bude prevedeny

spat bez zbyto¢ného odkladu na tcet investora. Cista kipna cena dlhopisov, ktora bude vyplatena

Emitentovi, mdze byt znizena o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s upisanim a kipou
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dlhopisov. Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené na verejne dostupnom

mieste v Urcenej prevadzkarni a tieZ na webovom sidle Emitenta.

Po vydani konkrétnej Emisie dlhopisov mdzu financni sprostredkovatelia ponukat tieto dlhopisy v

sekundarnom predaji na zaklade tohto Prospektu.

7.2.3.2. Sekundarny predaj

Emitent suhlasi s naslednym dalsim predajom Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej
republike a/alebo Ceskej republike, ktort bude vykonavat Emitent alebo akykolvek iny finanény
sprostredkovatel v Slovenskej republike a/alebo Ceskej republike, a udeluje svoj sthlas s pouZitim
tohto Prospektu na Ucely dalSieho predaja Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti, Emitent ddva
sthlas na poufzitie Prospektu vietkym finanénym sprostredkovatefom v zmysle Clanku 20a ods. 1
pism. b) Nariadenia o prospekte. Suhlas Emitenta s naslednym dalsim predajom Dlhopisov v rdmci
sekundarneho trhu je casovo obmedzeny na dobu dvanastich (12) mesiacov odo dna

pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost za obsah Prospektu, aj vzhfadom na sekundarnu ponuku
Dlhopisov prostrednictvom vsetkych finan¢nych sprostredkovatelov. So sihlasom Emitenta nie su

spojené Ziadne dalSie podmienky, ktoré su relevantné pre pouzivanie Prospektu.

Osobitne pokial ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Emitentom, minimalna menovitd hodnota
Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzend jednym (1) kusom
Dlhopisu. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom v
objednavke je obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Kone¢nda menovitd
hodnota Dlhopisov pridelend jednotlivému investorovi bude uvedend v potvrdeni o prijati ponuky,
ktoré bude Emitent zasielat jednotlivym investorom (najma pouZzitim prostriedkov komunikacie
na dialku). DIhopisy budu ponukané za cenu stanovovanu a zverejiiovanu BCPB podla burzovych
pravidiel. Obchodovanie s DIhopismi bude zacaté az po ich prijati na regulovany volny trh BCPB.

Za aktualizaciu Prospektu v suvislosti so sekundarnou ponukou zodpoveda Emitent.

Akékolvek nové informacie tykajlce sa financnych sprostredkovatelov, ktori su neznami v ¢ase
schvalenia tohto Zakladného prospektu alebo pripadne v ¢ase podania Konecnych podmienok

budu zverejnené na webovom sidle Emitenta.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi financény
sprostredkovatel poskytnit kazdému konkrétnemu investorovi v &ase uskutoénenia ponuky.
Kazdy financny sprostredkovatel, ktory Prospekt pouziva, musi na svojej webovej lokalite
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7.3.

uviest, Ze Prospekt pouziva v sulade so sihlasom Emitenta a podmienkami, ktoré si s nim
spojené.

Dodatocné informacie

7.3.1. Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vymenoval Sympatia Financie, o.c.p., a.s. za Administratora, kotacného agenta, hlavného
manazéra a agenta pre vypocCty v suvislosti s Dlhopismi. Emitent si vyhradzuje prdvo menovat
Sympatia Financie, o.c.p., a.s. za poradcu v suvislosti s pripravou ramca Dlhopisov a vydanim

Dlhopisov.

Hlavny manazér pri priprave Programu vyuZil sluzby spolo¢nosti Sympatia Legal, s.r.o. ako svojho

pravneho poradcu.

7.3.2. DoOvod ponuky a pouZzitie vynosov u Emisie

Odhadovany cisty vynos z Emisie [Odhadovany Cisty vynos z Emisie] po zaplateni vSetkych
odmien, nakladov a vydavkov v suvislosti s Emisiou, tykajucich sa najma registracie Dlhopisov,
vypracovania Zakladného prospektu a Koneénych podmienok, prijatia DIhopisov na obchodovanie
na BCPB, provizii za upisanie alebo umiestnenie Dlhopisov vo vyske [Odhadovana vyska provizii
za upisanie alebo umiestnenie], ako aj dalSich pravnych a inych odbornych sluZieb, sa pouZije na

financovanie beZnych prevadzkovych potrieb Emitenta.

V pripade emisie DIhopisov budu Cisté prostriedky pouZité na financovanie projektov alebo aktiv
dcérskych spoloénosti, ktorych aktivita sa zameriava na development logistickych parkov v Ceskej
republike, Slovenskej republike, Chorvatsku a Slovinsku. Detailny popis Ucelu pouZitia
prostriedkov v pripade Dlhopisov je uvedeny v bode 4.5. bude uvedeny aj v prislusnych Konecnych

podmienkach.

Uvedeny ucel pouzitia prostriedkov je zarovern dovodom ponuky danej emisie Dlhopisov.
7.3.3. Prijatie na obchodovanie

Emitent poZiada najneskér po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov Emisie BCPB o
prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent nemoze

zarucit, Ze BCPB Ziadost o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s DIhopismi Emisie bude

zacaté azZ po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.
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Okrem Ziadosti o prijatie DIhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poZiadat, o prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na

niektorom domacom ¢i zahrani¢cnom regulovanom trhu alebo burze.

Ku dfu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu su v sulade so sadzobnikom burzovych poplatkov
BCPB naklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR, z toho 3 500 EUR tvori jednorazovy poplatok a 700
EUR tvori ro€ny poplatok za prijatie na regulovanom volnom trhu BCPB. Ak sa investor rozhodne
pre nadobudnutie DIhopisov na regulovanom volnom trhu BCPB, budu

investorovi U¢tované naklady spojené s jeho realizaciou.

Okrem Dlhopisov vydanych na zaklade Programu, Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere,

ktoré by boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

7.3.4. Stabilizacia

Ak je vo vztahu k emisii Dlhopisov ustanoveny Stabilizacny manazZér, tdto osoba alebo osoby
konajlce v jej mene, mbzu vykonat stabilizacné transakcie (ndkupy alebo predaje) vo vztahu k
Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vys$sej, neZ by inak mohla

prevlddnut bez vykonania tychto transakcii.

Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze Stabilizacny manazér alebo akakolvek ina osoba podnikne
stabilizacné transakcie. Stabilizacné transakcie mozu byt vykonané odo dna primeraného
zverejnenia podmienok ponuky danej emisie Dlhopisov a skonci podla toho, ¢o nastane skér — bud’
najneskér 30 kalendarnych dni odo dia vydania a vysporiadania emisie Dlhopisov (teda ked
Emitent ziskal vynosy z emisie) alebo najneskor 60 kalendarnych dni odo dria pridelenia Dlhopisov
jednotlivym investorom podla ich objednavok. Akékolvek pripadné stabilizacné transakcie budu

vykonané len podla poZiadaviek prislusnych pravnych predpisov.

7.3.5. Spodsob vydavania emisie

Jednotlivé emisie Dlhopisov mo6zu byt Emitentom vydavané aj po cCastiach (tranziach) v sulade
s prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov, ak tak bude Specifikované v Kone¢nych
podmienkach.

7.3.6. Reprodukované informacie

Emitent vyhlasuje, Ze vSetky udaje uvedené vtomto Prospekte boli spravne reprodukované

z dostupnych a overenych zdrojov.
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8. FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

NiZsie je uvedeny formular Konecnych podmienok, ktoré budu vyhotovené pre kazdu emisiu Dlhopisov,
ktord bude vydand na zaklade Zakladného prospektu v rdmci Programu, s doplnenim konkrétnych
Udajov tykajucich sa predmetnej emisie Dlhopisov. Kone¢né podmienky budd vypracované a
zverejnené pre kazdu jednotlivd emisiu Dlhopisov vyddvanud v ramci Programu pred zaciatkom

vydavania Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[¢]“ sU oznacené tie Casti Koneénych podmienok, ktoré budd doplnené. Ak je pri
danej informacnej polozke uvedené , (vyber alternativy zo Spolo¢nych podmienok)“ znamena to, ze
dany udaj je uvedeny v Spolo¢nych podmienkach pri prislusnej informacnej polozke vo viacerych
variantoch a v Konec¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je relevantné

pre danu emisiu.

Informdcie o pripadnom Dodatku k Zakladnému prospektu, ktoré su nizsie uvedené v hranatych
zatvorkach, budu v prislusnych Konecnych podmienkach uvedené len v pripade, ak bude vyhotoveny

prislusny Dodatok k Zakladnému prospektu.

[formuldr Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujucej strane]
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Kone¢né podmienky zo diia [e]
Konecné podmienky su vypracované v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 z dria 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa mad uverejnit pri verejnej ponuke cennych

papierov alebo ich prijati na obchodovanie na requlovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES.

Konecné podmienky spolu so Spolocnymi podmienkami uvedenymi v Zdkladnom prospekte

nahrddzaju emisné podmienky prislusnej emisie.

[Ndzov a ISIN Dlhopisov], splatné dria [DD.MM.RRRR] vyddvané v sulade so Zdkladnym prospektom
v rdmci DIhopisového program vo vyske do 100 000 000 EUR nesplatenych dlhopisov:

VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA

Nazov: [*]
ISIN dlhopisu: [°]
CFI: [*]
FISN: [*]

Menovita hodnota jedného dlhopisu: | [e]

Celkova predpokladana menovita [e]

hodnota Emisie dlhopisov:

Pocet dlhopisov v Emisii: [*]

Datum rozhodnutia predstavenstva [*]

Emitenta o parametroch Emisie:

Cena Emisie dlhopisov: [e]

Emisny kurz dlhopisov: [°]

UvaZovany rocny vynos do splatnosti | [e]

Mena Emisie dlhopisov (Vyber z [EUR a/alebo [CZK]

varianty):

Datum Emisie: [*]

Krajina verejnej ponuky (Vyber z [Slovenska republika a/alebo Ceska republika]

varianty):

Datum dosiahnutia dohody [e]

0 upisovani:

Ponuka je urcena pre (Vyber z [fyzickym osobam] a/alebo [pravnickym osobam] alebo
varianty): [kvalifikovanym investorom] alebo [obmedzenému

okruhu os6b, a to menej ako 150 fyzickym osobam alebo
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pravnickym osobam v prisluSnom ¢lenskom State, ktoré

nie su kvalifikovanymi investormi]

Odhadovany Cisty vynos z Emisie: [*]

Odhadovana vyska provizii za [e]

upisanie alebo umiestnenie:

DATUM A SPOSOB UPISU EMISIE DLHOPISOV, EMISNY KURZ, POPLATKY

Datum zadiatku ponuky: [*]

Datum splatnosti Emisie: [*]

Spdsob vydavania dlhopisov:(Vyber z | [v tranziach/nie v tranziach]

varianty)
Lehota pre upisovanie Emisie: [*]
Lehoty pre upisovanie [¢/nepouiije sa]

jednotlivych tranzi :

Pocet dlhopisov v jednotlivej tranzi: [¢/nepouiije sa]

Datum ukoncenia ponuky: []

SPLATENIE DLHOPISOV

Den konecnej splatnosti dlhopisov: [e]
Rozhodny den pre splatenie [e]
menovitej

hodnoty (datum ex-istiny):

Urokovy vynos pri predéasnom [e]

splateni dlhopisu:

Tieto Konecné podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES
(dalej len ,, Nariadenie o prospekte”), sa musia posudzovat a vykladat v spojeni so zakladnym
prospektom (dalej len ,, Zdkladny prospekt“) pre program vydavania dlhopisov v objeme do 100
000 000 EUR, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat spolo¢nost Log Sympatia Holding a.s.,
Prikop 843/4, 602 0 Brno — mestska cast Zabrdovice, Ceskd republika, 1CO: 08 659 630, LEI:
097900CAKA0000135581, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Brno, oddiel: As, vliozka
Cislo: B/8260 (dalej len ,Emitent”), a tieZz s akymkolvek jeho dodatkom s cielom ziskat vsetky
relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia ¢itat
spolu so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory suvisiace s

Emitentom a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2. Zakladného prospektu , Rizikové faktory”.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme
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v osobitnych ¢astiach webového sidla Emitenta. Informacie o Emitentovi, DIhopisoch a ich ponuke
st Uplné len na zdklade kombinacie tychto Konecnych podmienok a Zakladného prospektu [a

pripadne prislusného/prislusnych Dodatku/Dodatkov k Zakladnému prospektu].

Zakladny prospekt schvalila Narodnd banka Slovenska rozhodnutim ¢.z.: 100-000-505-069 a €. sp.:
NBS1-000-084-623 zo dna 11. maja 2023. [Dodatok k Zakladnému prospektu ¢.[®] schvalila Narodna
banka Slovenska rozhodnutim [e] zo dna [e].]

Ak si Konectné podmienky preloZzené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je

rozhodujuce znenie v slovenskom jazyku.

Ak budu Dlhopisy nadalej alebo znova ponukané po skonceni platnosti Zakladného prospektu,
prislusné podrobné informacie budu k dispozicii v ndslednom prospekte, pricom nadalej platné
emisné podmienky budu do ndsledného prospektu zaradené formou odkazu. Nasledny prospekt
bude zverejneny rovnakym sp6sobom ako Zakladny prospekt.

V Bratislave dna [e]

Emitent: Log Sympatia Holding a.s.

Ing. Branislav Haban Adrian Stanisav

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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9.

Vi.

Vii.

viii.

DOLEZITE UPOZORNENIA

Tento Zakladny prospekt je prospektom v zmysle Zdkona o cennych papieroch, Nariadenia o
prospekte a Delegovanych nariadeni o prospekte. Ziaden §tatny organ, s vynimkou NBS, ani ina

osoba tento Prospekt neschvalila. Akékolvek vyhldsenie v opa¢nom zmysle je nepravdivé.

Emitent neschvalil Ziadne iné vyhlasenie alebo informacie o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez
aké su obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie alebo
informacie sa nemozno spoliehat ako na vyhlasenie alebo informacie schvalené Emitentom.
Pokial nie je uvedené inak, su vSetky informacie v tomto Zakladnom prospekte uvedené k
ddtumu vyhotovenia Zakladného prospektu. Odovzdanie tohto Zakladného prospektu
kedykolvek po ddtume jeho vyhotovenia neznamena, Ze informacie v iom uvedené su spravne

ku ktorémukolvek okamihu po datume jeho vyhotovenia.

Za zavazky Emitenta vratane zavazkov vyplyvajucich z DIhopisov neruci Slovenska republika ani

.......

samospravy) ani Ziadna ina osoba, ani ich inym spdsobom nezabezpecuje.

Rozsirovanie tohto Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kipa Dlhopisov mozu byt v
niektorych krajindach obmedzené pravnymi predpismi. Dlhopisy nebudd registrované,
povolené ani schvalené akymkolvek spravnym ¢i inym orgadnom akejkolvek krajiny s vynimkou

NBS a budu ponukané na Uzemi Slovenskej republiky.

Nadobudatefom Dlhopisov, najméa zahrani¢nym, sa odporuca konzultovat so svojimi pravnymi
a inymi odbornymi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najma devizovych
a danovych predpisov Slovenskej republiky, Statov, ktorych su rezidentmi, a inych prislusnych
statov, ako aj vSetkych prislusnych medzinarodnych dohdod, a eSte pred uskutocnenim

investicie vyhodnotit ich dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Majitelom Dlhopisov, najma zahrani¢nym, sa odporuca, aby sa sustavne informovali o vSetkych
zakonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujlcich vlastnictvo Dlhopisov, a rovnako
predaj Dlhopisov do zahranicia alebo ndkup Dlhopisov zo zahranicia, ako aj akékolvek iné

transakcie s DIhopismi, a aby tieto pravne predpisy dodrziavali.

Zakladny prospekt je vsetkym zdujemcom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu v elektronickej

podobe na webovom sidle Emitenta www.logsympatia.sk.

Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajluce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho financnej

situdcie, okruhu jeho podnikatelskej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat za
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vyhldsenie ¢i zavazny prisfub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, pretoze
tieto buduce udalosti alebo vysledky zavisia celkom alebo s¢asti na okolnostiach a udalostiach,
ktoré Emitent nemdze priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencidlni zdujemcovia o
kipu Dlhopisov by mali uskuto¢nit vlastnd analyzu akychkolvek vyvojovych trendov alebo
vyhladov uvedenych v tomto Zakladnom prospekte, pripadne uskutoénit dalSie samostatné
zistovania, a svoje investi¢né rozhodnutia zaloZit na vysledkoch takychto samostatnych analyz

a zistovani.

Pokial nie je dalej uvedené inak, vsetky finanéné Udaje Emitenta vychadzaju z vSeobecne
aplikovanych ucétovnych predpisov Slovenskej republiky. Niektoré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnom prospekte boli upravené zaokrihlenim. To okrem iného znamend, Ze hodnoty
uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa m6zu na réznych miestach mierne lisit a hodnoty
uvadzané ako sucet niektorych hodnot nemusia byt presnym aritmetickym siétom hodnét, z

ktorych vychadzaja.
Tento Zakladny prospekt je vypracovany v slovenskom jazyku. V pripade akéhokolvek rozporu

medzi znenim Zakladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Prospektu preloZzeného do

iného jazyka, bude rozhodujlce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

74



10. ZAKLADNY OPIS ZDANOVANIA A DEViZOVEJ REGULACIE V CESKEJ REPUBLIKE A V SLOVENSKE)
REPUBLIKE UPOZORNENIA

Emitent vyhlasuje, Ze text tejto kapitoly je iba stru¢nym zhrnutim urcitych danfovych suvislosti,
tykajucich sa nadobudania, vlastnictva a dispozicie s DIhopismi v Ceskej republike alebo v Slovenskej
republike a neusiluje o to byt komplexnym sihrnom vsetkych dariovo relevantnych suvislosti, ktoré
mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia o nadobudnuti DlIhopisov. Toto zhrnutie vychadza vyluéne
z legislativy ucinnej k ddtumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu a moze podliehat naslednej
zmene (aj s pripadnymi retroaktivnymi u¢inkami). Emitent nie je danovym poradcom, nie je opravneny
poskytovat dariové poradenstvo a nezodpoveda za pripadné chyby v dariovych priznaniach investorov.
Potencialnym investorom do Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi
poradcami o dafiovych a devizovo pravnych désledkoch nadobudnutia, predaja a drzania Dlhopisov a
prijimani platieb Grokov z Dlhopisov podla dafiovych a devizovych predpisov platnych v Ceskej
republike a v Slovenskej republike a v Statoch danovej rezidencie potencidlnych investorov do

Dlhopisov.

10.1. Zdanenie v Ceskej republike

10.1.1. Urokovy prijem

Darovy rezim suvisiaci s DIhopismi vychddza najma zo zadkona €. 586/1992 Sb., o danich z prijmaQ,
v zneni neskorsich predpisov (dalej tieZ ,,esky zakon o dani z prijmov”) a zdkona ¢. 323/2016 Sb.,
kterym se méni nékteré zakony v oblasti penézniho obéhu a devizového hospodarstvi a kterym se
zruSuje zdkon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, a souvisejicich pravnich predpisl, v zneni
neskorsich predpisov, Ucinnych k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu, ako aj z
obvyklého vykladu tychto zdkonov a dalSich predpisov uplatiovanych ¢eskymi spravnymi dradmi
a inymi Statnymi orgdnmi a znameho Emitentovi k datumu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu. VSetky informacie uvedené nizsie sa mézu menit v zavislosti na zmenach v prislusnych
pravnych predpisoch, ktoré mozu nastat po datume vyhotovenia tohto Zadkladného prospektu,

alebo vo vyklade tychto pravnych predpisov, ktory méze byt po tomto datumeuplatriovany.
Urok vyplacany fyzickej osobe, ¢eskému dariovému rezidentovi, podlieha zrazkovej dani vyberanej
Emitentom pri Uhrade droku (t.j. dani vyberanej u zdroja) vo vyske 15%. Tato zrazka dane

predstavuje koneéné zdanenie uroku v Ceskej republike.

Urok vyplacany fyzickej osobe, ktora nie je ¢eskym dariovym rezidentom, a zéroveri podnika v

Ceskej republike prostrednictvom stalej prevadzkarne, podlieha zrazkovej dani vyberanej
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Emitentom pri Uhrade Uroku, pricom sa postupuje podla zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia,

v ktorej je fyzickd osoba rezidentom.

Urok vyplacany pravnickej osobe, ktord je ¢eskym dafiovym rezidentom, alebo nie je €eskym
darfiovym rezidentom a zaroven podnikd v Ceskej republike prostrednictvom stélej prevadzkarne,
tvori sucast vseobecného zakladu dane a podlieha 19% sadzbe dane z prijmov pravnickych oséb.
Dan nie je v tomto pripade vyberana zrazkou.

Zaklad zrazkovej dane sa stanovuje za jednotlivé dlhopisy, zrazend dan sa nezaokruhluje, na celé
koruny nadol sa zaokruhluje az celkova suma dane zrazena Emitentom z jednotlivého druhu
prijmu. K zaokrdhleniu tak na koruny nadol dochadza k okamihu odvodu zrazenej dane na financny
urad, a to na urovni celkovej sumy dane zrazenej platcom z Urokového prijmu z dlhopisu za

vSetkych dariovnikov.

10.1.2. Prijem z predaja

Zisky z predaja dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je ceskym danovym rezidentom,
alebo stalou prevadzkarfiou dafiového nerezidenta - pravnickej osoby umiestnenej v Ceskej
republike, sa zahfiaju do vSeobecného zdkladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou

sadzbou dane z prijmov pravnickych os6b (19%). Straty z predaja su vSeobecne darfiovo uznatelné.

Zisky z predaja dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je ¢eskym danovym rezidentom,
alebo stalou prevadzkarfiou dafiového nerezidenta - fyzickej osoby umiestnenej v Ceskej republike
sa vSeobecne zahffaju do bezného zdkladu dane z prijmov fyzickych os6b podliehajucemu sadzbe
dane vo vyske 15 %. Ak dlhopisy neboli fyzickou osobou zahrnuté do majetku podniku a ak doba
medzi nadobudnutim a predajom dlhopisov presiahla dobu 3 rokov, je prijem z predaja dlhopisov

oslobodeny od zdanenia.

Prijem z predaja dlhopisu je u fyzickej osoby oslobodeny od dane, ak celkovy prijem z predaja
cennych papierov v danom zdafiovacom obdobi neprekroli sumu stotisic korin. Rozhodujuca nie
je vyska zisku, ale vyska celkového prijmu z predaja cennych papierov, aj keby bol investor na
predaji stratovy. Opat tu oslobodenie neplati v pripade predaja cennych papierov zahrnutych do

majetku (podnikatel), a to do 3 rokov od ukoncenia ¢innosti.

Prijmy z predaja dlhopisov realizované ¢eskym darfiovym nerezidentom, ktoré plynu od ¢eského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne ceského dariového nerezidenta umiestnenej v
Ceskej republike, su véeobecne predmetom zdanenia vieobecnou sadzbou dane z prijmov (19% u
pravnickych os6b, 15% u fyzickych osob), ak nestanovuje prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého
zdanenia uzavreta Ceskou republikou inak alebo ak nie je tento prijem oslobodeny od dane z

prijmov fyzickych os6b (pozri vyssie).
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Ak dlhopisy nie su predavané osobou, ktord je daflovym rezidentom clenského statu Eurdpskej
Unie alebo Eurdpskeho hospodarskeho priestoru alebo ak prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého
zdanenia neustanovuje inak, je kupujuci (Cesky dariovy rezident) vSeobecne povinny zrazit
zabezpecenie dane vo vyske 1% z tohto prijmu z predaja dlhopisov. Toto zabezpecenie dane je

zapoditatelné na vyslednu darfiovud povinnost ¢eského dafiového nerezidenta v Ceskej republike.

10.2. Zdanenie v Slovenskej republike

Ustanovenie § 7 zdkona ¢. 595/2013 Z.z. o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov (dalej tiez
»slovensky zakon o dani z prijmov”) s G¢innostou od 1.1.2016 vymedzuje osobity zaklad dane z prijmov
z kapitdlového majetku. Prijmy z kapitalového majetku, pokial nejde o prijmy podla § 6 ods. 1 pism. d)
slovenského zakona o dani z prijmov si medzi inym tieZ Uroky a ostatné vynosy z cennych papierov.

V zmysle ¢lanku 11. ods. 1 a 2 zmluvy 238/2003 Z.z. O zamedzeni dvojitého zdanenia a zabraneni
dafiovému uniku v odbore dani z prijmov a z majetku medzi Ceskou republikou a Slovenskou
republikou, dlhopisové vynosy majlce zdroj v jednym zo zmluvnych stdtov a skutocne vlastnené

rezidentom druhého zmluvného $tatu, podliehaju zdaneniu len v tomto druhom State.

Od 1.1.2016 sa prijmy z kapitalového majetku nezahfnaju do zakladu dane z prijmov fyzickych osdb,
ale zdanuju sa samostatne ako sucast osobitého zékladu dane z kapitdlového majetku podla § 7
slovenského zdkona o dani z prijmov. Sadzba dane z osobitého zadkladu dane zisteného podla § 7
slovenského zdkona o dani z prijmov v sulade s ustanovenim § 15 pism. a) druhym bodom slovenského
zédkona o dani z prijmov je 19%. Touto Upravou slovenského zakona o dani z prijmov s U¢innostou od
1.1.2016 sa zabezpecilo rovnaké zdariovanie prijmov z kapitalového majetku bez ohladu na skutoénost,

¢i plynu zo zdrojov na Uzemi Slovenske] republiky alebo zo zdrojov v zahranici.

Prijmy z kapitalového majetku podla § 7 ods. 1 aZ 3 slovenského zdkona o dani z prijmov, ktoré plynu
manzelom z ich bezpodielového spoluvlastnictva, sa zahffaju do osobitého zakladu dane v rovnakom
pomere u kazdého z nich, ak sa nedohodnu inak. V tom rovnakom pomere sa zahffaju do osobitého
zakladu dane vydavky, o ktoré je podla § 7 ods. 2, 3, 5, 7 a 8 slovenského zdkona o dani z prijmov mozné

znizit prijmy zahrfiované do osobitého zdkladu dane podla § 7 slovenského zakona o dani z prijmov.

Pri prijmoch z kapitalového majetku sa v majoritnom pocte pripadov uplatriuje vyberanie dane zrazkou
podla § 43 slovenského zdkona o dani z prijmov. Za vyber a platenie dane zrazkou z tychto prijmov je
spravcovi dane platit zodpovedny ich platitel, teda darovnik (institdcia), ktora tieto prijmy vyplaca

alebo pripisuje v prospech platitela dane.
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Ked' tieto prijmy plynd danfovnikovi zo zdrojov v zahranici, zahrnie ich do osobitého zdkladu dane z
prijmu podla § 7 slovenského zédkona o dani z prijmov. Dariovd povinnost z tychto prijmov danovnik
vyrovna osobne podanim danového priznania v sulade s § 32 slovenského zdkona o dani z prijmov. To
znamena, ze vsetkym nerezidentom bude Emitent vyplacat Urokové vynosy v brutto sume a investor
je povinny si tento vynos zdanit podanim dariového priznania. Vzhladom k tomu, Ze sa tieto prijmy
zdanuju ako sucast osobitého zdkladu dane podla § 7 slovenského zdkona o dani z prijmov, danou so

sadzbou dane vo vyske 19%.

Z prijmov z kapitalového majetku plati fyzickd osoba, ktora je zdravotne poistena v Slovenskej

republike, zdravotné poistenie, ktoré je ndkladom na ucely dane z prijmov.

10.3. Devizova regulacia

Vydavanie a nadobudanie dlhopisov nie je v Ceskej republike a v Slovenskej republike predmetom
devizovej regulacie. V pripade, kedy prislusnd medzindarodna dohoda o ochrane a podpore investicii
uzatvorena medzi Ceskou republikou a Slovenskou republikou a krajinou, ktorej rezidentom je prijemca
platby, nestanovi inak, resp. nestanovi vyhodnejsie zaobchadzanie, m6zu cudzozemski majitelia
dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov nakupit periazné prostriedky v cudzej mene za ceskud
(koruna ceskd) a slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak vynos z
dlhopisov, pripadne splatent menoviti hodnotu dlhopisov z Ceskej republiky a zo Slovenskej republiky

v cudzej mene.
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11.

PRILOHY

1) Auditovana uctovna zavierka za rok 2021
2) Auditovana uctovna zavierka za rok 2022
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BDO Audit s.r.o.

Tel: +420 241 046 111 V parku 2316/12
www.bdo.cz Praha 4
148 00

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom spolocnosti Log Sympatia Holding as

Vyrok auditora

Vykonali sme audit prilozenej Uctovnej zavierky spolocnosti Log Sympatia Holding a.s, so
sidlom PFikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 08659630, (d'alej tieZ ako ,,spolo€nost™)
zostaveny na zaklade ceskych Uctovnych predpisov, ktora sa sklada zo stuvahy k 31. 12. 2021,
vykazu ziskov a strat a prehladu o zmenach vlastného imania za obdobie od 1.1. 2021 do 31.
12. 2021 a prilohy k tejto UCtovnej zavierke, ktora obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gctovnych metdd a dalSie vysvetlujlce informacie.

Podla nasho nazoru Uctovna zavierka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolocnosti
Log Sympatia Holding a.s. k 31. 12. 2021 a nakladov a vynosov a vysledku jej hospodarenia za
obdobie od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021, v sUlade s Ceskymi Uctovnymi predpismi.

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v stlade so zakonom o auditoroch a $tandardmi Komory auditorov Ceskej
republiky pre audit, ktorymi si medzinarodné standardy pre audit (ISA), pripadne doplnené a
upravené slvisiacimi aplikaénymi doloZzkami. Nasa zodpovednost’ stanovena tymito predpismi
je podrobnejsie popisana v oddiele ,,Zodpovednost’ auditora za audit Uctovnej zavierky“. V
sulade so zakonom o auditoroch a Etickym kodexom prijatym Komorou auditorov Ceskej
republiky sme na spolocnosti nezavisli a splnili sme aj dalSie etické povinnosti vyplyvajlce z
uvedenych predpisov. Domnievame sa, ze dokazné informacie, ktoré sme zhromazdili,
poskytuju dostatocny a vhodny zaklad na vyjadrenie nasho vyroku.

Iné skutocénosti

Porovnatelné Gdaje k 31. 12. 2020 nie s auditované, pretoze Uctovna zavierka za
predchadzajlce obdobie nebola auditovana.

Zodpovednost’ predstavenstva a dozornej rady spolo¢nosti Log Sympatia Holding a.s. za
uctovnu zavierku

Predstavenstvo spolocnosti Log Sympatia Holding a.s. zodpoveda za zostavenie U¢tovnej
zavierky podavajlcej verny a poctivy obraz v stlade s ¢eskymi Uctovnymi predpismi, a za
taky vnatorny kontrolny systém, ktory povazuje za nevyhnutny pre zostavenie (¢tovnej
zavierky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti sposobené podvodom alebo
chybou.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je predstavenstvo spolocnosti Log Sympatia Holding a.s.
povinné posudit’, ¢i je spolocnost’ schopna nepretrzite trvat, a ak je to relevantné, opisat’
v prilohe Uc¢tovnej zavierky zalezitosti tykajlce sa jej nepretrzitého trvania a pouzitia
predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni Gctovnej zavierky, s vynimkou pripadov,
kedy predstavenstvo planuje zrusenie spolocnosti alebo ukoncenie jej cinnosti, resp. kedy
nema inGrealnu moznost’ ako tak urobit’

BDO Audit sro, eska spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana na Mestskom side Praha, oddiel C, vlozka

7279, auditorské opravnenie Komory auditorov CR €. 018), je ¢lenom BDO International Limited registrovanej vo Velkej Britanii) a je stcastou
medzinarodnej siete nezavislych Clenskych firiem BDO.
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Za dohlad nad procesom Uctovného vykaznictva v spolocnosti zodpoveda dozorna rada
spolocnosti Log Sympatia Holding a.s.

Zodpovednost’ auditora za audit uc¢tovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat’ primeran( istotu, Ze U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamnu
nespravnost’ spdsobenu podvodom alebo chybou a vydat spravu auditora obsahujlcu nas vyrok.
Primerana miera istoty je velkou mierou istoty, ale nie je zarukou, ze audit vykonany v sllade
s vyssie uvedenymi predpismi vo vSetkych pripadoch v Uctovnej zavierke odhali pripadnu
existujlcu vyznamnu nespravnost’. Nespravnosti mozu vznikat v dosledku podvodov alebo chyb
a povazuju sa za vyznamné, ak je mozné realne predpokladat, ze by jednotlivo alebo v suhrne
mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia, ktoré pouzivatelia UcCtovnej zavierky na jej zaklade
prijmu.

Pri vykonavanie auditu v stlade s vyssie uvedenymi predpisy je nasou povinnost'ou uplatnovat’
pocas celého auditu odborny Usudok a zachovavat profesijny skepticizmus. Dalej je nasou
povinnostou:

- Identifikovat’ a vyhodnotit' rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky sposobenej
podvodom alebo chybou, navrhnit a vykonat’ auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskat’ dostatocné a vhodné dokazné informacie, aby sme na ich zaklade mohli vyjadrit’ vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnu nespravnost’, ku ktorej doslo v dosledku podvodu, je vacsia
ako riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti sposobenej chybou, pretoze stucastou podvodu
mozu byt tajné dohody (kollzie), falsovanie, Gmyselné opomenutia, nepravdivé vyhlasenia
alebo obchadzanie vnatornych kontrol.

- Zoznamit sa s vnitornym kontrolnym systémom spolocnosti relevantnym pre audit v
takom rozsahu, aby sme mohli navrhn(t’ auditorské postupy vhodné s ohladom na dané
okolnosti, nie aby sme mohli vyjadrit’ nazor na Géinnost’ jej vnutorného kontrolného
systému.

- Posudit’ vhodnost’ pouzitych uctovnych pravidiel, primeranost’ vykonanych G¢tovnych
odhadov a informacie, ktoré v tejto suvislosti predstavenstvo spolocnosti Log Sympatia
Holding a.s. uviedlo v prilohe Uctovnej zavierky.

- Posudit’ vhodnost’ pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni Uctovnej
zavierky predstavenstvom a to, Ci s ohladom na zhromazdené dokazné informacie existuje
vyznamna neistota vyplyvajuca z udalosti alebo podmienok, ktoré mozu vyznamne
spochybnit’ schopnost’ spolocnosti nepretrzite trvat. Ak déjdeme k zaveru, ze taka vyznamna
neistota existuje, je nasou povinnostou upozornit’ v nasej sprave na informacie uvedené v
tejto suvislosti v prilohe Uctovnej zavierky, a ak tieto informacie nie st dostatocné, vyjadrit’
modifikovany vyrok. Nase zavery tykajlce sa schopnosti spolocnosti nepretrzite trvat
vychadzajl z dokaznych informacii, ktoré sme ziskali do datumu nasej spravy. Avsak budlce
udalosti alebo podmienky moZzu viest’ k tomu, Ze spolocnost’ strati schopnost’ nepretrzite
trvat.

- Vyhodnotit' celkov( prezentaciu, ¢lenenie a obsah Uctovnej zavierky, vratane prilohy, a
dalej to, ¢i GCtovna zavierka zobrazuje podkladové transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k vernému zobrazeniu.



|IBDO

Nasou povinnostou je informovat’ predstavenstvo a dozornu radu spolocnosti Log Sympatia
Holding a.s. okrem iného o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zisteniach, ktoré sme v jeho priebehu urobili, vratane zistenych vyznamnych nedostatkov vo
vnutornom kontrolnom systéme .

V Brne dna 31. 3. 2023

Auditorska spolocnost’: Statutarny auditor:
B Audkt sro. /7&
BDO Audit s.r.o. Ing. Oldrich Bartusek

evidencné Cislo 018 evidencné cislo 2256



SUV AHA Obchodna firma alebo iny nazov uctovnej jednotky

v skratenom rozsahu Log Sympatia Holding a.s.
IEtovna i & mikro uctovna jednotka ) .
Lllgtovn§ ]e,dr)otka doruci ( ] ) Sidlo alebo bydlisko uctovnej jednotky
:Ség;’gg zavierku ku dfiu 31.12.2021 a miesto podnikania, ak sa li$i od bydliska
s doruenim dafového (v celych tis. K¢) o
priznania za dan z prijmov Prikop 843/4
Brno
1 x prislusnému finanénému Rok | Mssic ¢ 602 00
Uradu
2021 08659630
) &is. . . . o .
Oznadenie AKTIVA hig Bezné Gctovné obdobie Minulé U¢. obdobie
Brutto Korekcia Netto Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA SPOLU 1 500 300 500 300 2 006
Stcet A. azD.
A. Pohladavky za upisané zakladné imanie 2 2000
B. Neobezné aktiva 3 498 300 498 300
C. ObeZné aktiva 4 2 000 2 000 6
D. Casové rozliSenie aktiv 5
.. . Cis. Stav v beznom Stav v minulom
Oznacenie PASIVA riad. Gctovnom Gc¢tovnom obdobi
obdobi
a b C 6
5
PASIVA CELKOM Sucet A. az D. 6 500 300 2 006
A. Vlastné imanie 7 500234 1940
B. + C. Cudzie zdroje Sucet B. + C. 8 66 66
B. Rezervy 9
C. Zavéazky 10 66 66
D. Casové rozlisenie pasiv 11
Zostavené dna:  30.06.2022 Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo podpisovy vzor fyzickej osoby, ktora je Gctovnou jednotkou
Pravna forma ctovnej jednotky Predmet podnikania Pozn.:
a.s. Prenajom a sprava vlastnych alebo prenajatych
nehnutelnosti




Vykaz ziskov a strat v druhovom
Cleneni podla Prilohy €. 2
vyhlasky ¢. 500/2002 Zb.

Uétovna jednotka doruci
Gctovnu zavierku
stcasne

s dorucenim danového

VYKAZ ZISKOV A STRAT

v plnom rozsahu

(mikro uétovna jednotka)
(v celych tis. K¢)

Obchodna firma alebo iny nazov Uctovnej jednotky

Log Sympatia Holding a.s.

Sidlo alebo bydlisko uctovnej jednotky
a miesto podnikania, ak sa li$i od bydliska

Prikop 843/4

priznania za dan z prijmov Rok | masic & 28;000
1 x prislusnému finanénému
Uradu 2021 08659630
Oznacenie TEXT ﬁ‘;(ljo Skutoénost’ v i¢tovnom obdobi
beZnom minulom
a b c 1 2
. Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 1
Il Trzby za predaj tovaru 2
A. Vykonova spotreba Stcet A.1. az A.3. 3 5
A 1. Naklady vynaloZené na predany tovar 4
A 2. Spotreba materialu a energie 5
A, 3. Sluzby 6 5
B. Zmena stavu zasob vlastnej (+/-) 7
C. Aktivacia (-) 8
D. Osobné naklady Sucet D.1. az D.2. 9
D. 1. Mzdové naklady 10
D. 2. Naklady na socialne zabezpecenie, zdravotné poistenie a ostatné naklady 11
D.  2.1.| Naklady na socialne zabezpecenie a zdravotné poistenie 12
D.  2.2.| Ostatné naklady 13
E. Upravy hodnét v prevadzkovej oblasti SGcetE.1.azE.3. | 14
E. 1. Upravy hodn6t dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E 1.1.| - Upravy hodnét dlhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E 1.2.] - Upravy hodndt dlhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17
E. 2 Upravy hodndt zasob 18
E. 3 Upravy hodn6t pohladavok 19
Il Ostatné prevadzkové vynosy Sacet Ill.1. az 1.3, | 20
Ill. 1. | Trzby z predaného dlhodobého majetku 21
Il 2. Trzby z predaného materialu 22
. 3. Iné prevadzkové vynosy 23
F. Ostatné prevadzkové naklady Sucet F.1.azF.5. | 24
F. 1. Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 25
F. 2. Predany material 26
F. 3. Dane a poplatky 27
F. 4. Rezervy v prevadzkovej oblasti a komplexné naklady buduicich obdobi 28
F. 5. Iné prevadzkové naklady 29
* l:riv)édzkovy vysledok hospodarenia Il.+Il.-A.-B.-C.-D.-E. +1Il. -F. 30 -5
+/-




Oznacenie TEXT f:i]o Skutoénost’ v i¢tovnom obdobi
¢ beZnom minulom
a b 1 2
IV. Vynosy z dlhodobého financného majetku - podiely Sucet IV.1. az IV.2. 31
IV. 1 Vynosy z podielov - ovladana alebo ovladajlca osoba 32
IV. 2 Ostatné vynosy z podielov 33
G. Naklady vynalozené na predané podiely 34
V. Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku Sucet V.1.azV.2. 35
V. 1 Vynosy z ostatného dlhodobého financného majetku - ovladana alebo 36
ovladajuca osoba
V.2 Ostatné vynosy z ostatného dlhodobého finan¢ného majetku 37
H. Naklady sUvisiace s ostatnym dlhodobym finanénym majetkom 38
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy Sucet VI.1. az VI.2. 39
VI 1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana alebo ovladajlica osoba 40
VI. 2 Ostatné vynosové uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy vo financnej oblasti 42
J. Nakladové troky a podobné naklady Sucet J.1. az J.2. 43
J 1.| Nakladové troky a podobné naklady - ovladana alebo ovladajlca osoba 44
J 2.| Ostatné nakladové Uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatné financ¢né vynosy 46
K. Ostatné financné naklady 47
* Financny vysledok hospodarenia (+/-) IV.-G. +V.-H. +VIL - 1. - J. + VIl - K. 48
o Vysledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) *(r.30)+*(r.48) | 49 -5 -6
L Dan z prijmov Stcet L.1. az L.2. 50
L 1.| Dan z prijmov splatna 51
L 2.| Dan z prijmov odlozena (+/-) 52
b Vysledok hospodarenia po zdaneni (+/-) **(r.49)-L. | 53 -5 -6
M. Prevod podielu na vysledku hospodarenia spolocnikom (+/-) 54
ok Vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie (+/-) **(r.53)-M. | 55 -5 -6
* Cisty obrat za G¢tovné obdobie .+ 1L+ UL+ IV, + V. + VL + VI 56
Zostavené dna: 30.06.2022 Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gc¢tovnej jednotky
alebo podpisovy vzor fyzickej osoby, ktora je Gctovnou jednotkou
Pravna forma uctovnej jednotky Predmet podnikania Pozn.:
a.s. Prenajom a sprava vlastnych alebo

prenajatych nehnutelnosti




Log Sympatia Holding a.s.

Priloha k uctovnej zavierke k 31. decembru 2021
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B D O Uctovna jednotka Log Sympatia Holding a.s.
Priloha k Gc¢tovnej zavierke k 31. decembru 2021

1. OPIS SPOLOCNOSTI

Log Sympatia Holding a.s. (dalej len ,,spoloCnost™) je akciova spolocnost, ktora sidli v Prikop 843/4, 602
00 Brno - mestska cast’ Zabrdovice, Ceska republika, identifikacné cislo 08 659 630. Spolocnost’ bola
zapisana do obchodného registra Krajského sidu v Brne pod spisovou znackou 8260, oddiel B.

Hlavnym predmetom jej Cinnosti je investicny manazment a vystavba priemyselnych nehnutelnosti. V
ramci tejto Cinnosti spolocnost’ vlastni podiely v dcérskych spolocnostiach, prostrednictvom ktorych su
realizované jednotlivé investicie. V ramci spravy investicii a rozvoja priemyselnych nehnutelnosti ziskava
Emitent financné prostriedky na podnikatelsk( cinnost svojich dcérskych spolocnosti prostrednictvom

vvvvv

V roku 2021 neboli vykonané zZiadne vyznamné zmeny v zapise do obchodného registra.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA NA VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Prilozena individualna (nekonsolidovana) Uctovna zavierka bola pripravena v sulade so zakonom C.
563/1991 Zb. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakona o Uctovnictve) a vykonavacou
vyhlaskou ¢. 500/2002 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 563/1991 Zb. o
Uétovnictve, v zneni neskorsSich predpisov, pre uctovné jednotky, ktorymi st podnikatelia G¢tujicimi v
sustave podvojného Uctovnictva, v zneni neskorsich predpisov, v zneni platnom pre rok 2021 a 2020 (d'alej
len ,,vykonavacia vyhlaska k zakonu o Uctovnictve*). Na Ucely vykazovania, ocenovania a zverejnovania
informacii o derivatoch v prilohe v UcCtovnej zavierky a o operaciach s nimi boli pouzité ustanovenia
vyhlasky ¢. 501/2002 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 563/1991 Zb., o
Gétovnictve, v zneni neskorsSich predpisov, pre Uctovné jednotky, ktorymi si banky a iné finanéné

institlcie, v zneni platnom k 31. 12. 2021.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY, UCTOVNE METODY A ICH ZMENY A ODCHYLKY

Sposoby ocenovania, ktoré spolocnost’ pouzivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2021 a 2020 su
nasledujuce:

3.1 FINANCNY MAJETOK

Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere na obchodovanie, dlhové cenné papiere so splatnostou
do 1 roka drzané do splatnosti, nakipené opcné listy a ostatné kratkodobé cenné papiere a podiely, pri
ktorych spravidla v okamihu obstarania nie je znamy zamer uctovnej jednotky.

Dlhodoby financny majetok tvoria najma pozicky a Uvery s dobou splatnosti dlhsou ako jeden rok,
majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere drzané do splatnosti.

Cenné papiere na obchodovanie si cenné papiere drzané na Ucely vykonavania transakcii na financnom
trhu s cielom dosahovat’ zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne rocnom horizonte.

Cenné papiere drzané do splatnosti si cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’ a spoloc¢nost’ ma
Umysel a schopnost’ drzat’ ich do splatnosti.

Cenné papiere a realizovatelné podiely su cenné papiere a podiely, ktoré nie s cennym papierom na
obchodovanie, cennym papierom drzanym do splatnosti ani majetkovou Gcast'ou.

Podiely a cenné papiere sa ocenuju obstaravacimi cenami, ktoré zahriaji cenu obstarania a priame
naklady s obstaranim sUvisiace, napr. poplatky a provizie maklérom a burzam. Pri dlhovych cennych
papieroch sa Uctuje o Urokovom vynose vo vecnej a ¢asovej suvislosti a takto rozliseny Grokovy vynos je
stcast'ou ocenenia prislusného cenného papiera.

2
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B D O Uctovna jednotka Log Sympatia Holding a.s.
Priloha k Gc¢tovnej zavierke k 31. decembru 2021

K 31. 12. 2021 sa jednotlivé zlozky finan¢ného majetku precenuju nizsie uvedenym sposobom:

P Cenné papiere na obchodovanie realnou hodnotou, zmena realnej hodnoty sa uc¢tuje do nakladov
alebo do vynosov.

> Realizovatelné cenné papiere (okrem dlhopisov s pevne stanovenym (rokom) a podiely
predstavujuce minoritnd Ucast’ realnou hodnotou, zmena realnej hodnoty sa Uctuje do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

P Majetkové Ucasti predstavujiice ast v ovladanej osobe alebo v osobe pod podstatnym vplyvom
sa ocenuju obstaravacou cenou, precenenie sa Uctuje do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov.

P Cenné papiere drzané do splatnosti sa precefiuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa rozliSuje podla vecnej a Casovej suvislosti do nakladov
alebo vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovl hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej alebo zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca, ak nie je trhova hodnota k dispozicii.

Ekvivalenciou sa rozumie obstaravacia cena UcCasti upravena na hodnotu zodpovedajicu miere Ucasti
spolocnosti na vlastnom imani.

Pokial dochadza k poklesu Uctovnej hodnoty pri dlhodobom finanénom majetku, ktory sa ku koncu
sivahového dna neprecenuje, rozdiel sa povazuje za docasné zniZenie hodnoty a je zauctovany ako
opravna polozka.

3.2 PENAZNE PROSTRIEDKY

Penazné prostriedky tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

3.3 POHLADAVKY

Pohladavky sa ocenuja pri svojom vzniku menovitou hodnotou. Nakipené pohladavky sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa zniZuje pomocou opravnych poloziek na tarchu
nakladov na ich realizacni hodnotu a to na zaklade individualneho postdenia jednotlivych dlznikov a
vekovej struktiry pohladavok.

Dohadné aktivne UCty sa ocenuju na zaklade odbornych odhadov a prepoctov.

V polozke iné pohladavky sa vykazujl aj hodnoty zistené v dosledku ocenenia financnych derivatov realnou
hodnotou.

Pohladavky aj aktivne dohadné Gcty sa rozdeluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mesiacov vratane)
a dlhodobé (splatnost’ nad 12 mesiacov), s tym, ze kratkodobé st splatné do jedného roka od stvahového
dna.

3.4 VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri krajského sidu v Brne.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré
nebolo ku dnu Gcétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmena zakladného imania. Vklady
presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako azio. Ostatné kapitalové fondy s tvorené penaznymi Ci
nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného kapitalu, dary hmotného majetku a pod.

Podla zakona o obchodnych korporaciach spolocnost’ uz nemusi tvorit rezervny fond.

Konsolidujlca Uctovna jednotka



B D O Uctovna jednotka Log Sympatia Holding a.s.
Priloha k Gc¢tovnej zavierke k 31. decembru 2021

3.5 CUDZIE ZDROJE

Spolocnost’ vytvara zakonné rezervy v zmysle zakona o rezervach a rezervy na straty a rizika v pripadoch,
ked’ je mozné s vysokou mierou pravdepodobnosti stanovit' titul, vySku a termin plnenia pri dodrzani vecnej
a Casovej suvislosti.

Dlhodobé aj kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa vykazuju
aj hodnoty zistené v dosledku ocenenia financnych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé aj kratkodobé zavazky k Uverovym institlciam sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodobé
zavazky k GUverovym institiciam sa povazuje aj Cast’ dlhodobych zavazkov k Gverovym institiciam, ktora
je splatna do jedného roka od stvahového dna.

3.6 DEVIZOVE OPERACIE

Majetok a zavazky obstarané v cudzej mene sa ocenuju v eurach (v kurze platnom ku dnu ich vzniku,
pevnym kurzom stanovenym k stivahovému diu boli polozky penaznej povahy ocenené kurzom platnym k
31. 12. 2021 vyhlasenym Ceskou narodnou bankou).

Realizované aj nerealizované kurzové zisky a straty sa UCtuju do financnych vynosov alebo finanénych
nakladov bezného roka.

3.7 POUZITIE ODHADOV

Zostavenie U¢tovnej zavierky vyzaduje, aby vedenie spolocnosti pouzivalo odhady a predpoklady, ktoré
maju vplyv na vykazované hodnoty majetku a zavazkov k datumu Uctovnej zavierky a na vykazovanu vysku
vynosov a nakladov za sledované obdobie. Vedenie spolocnosti stanovilo tieto odhady a predpoklady na
zaklade vsetkych jemu dostupnych relevantnych informacii. Ako vsak vyplyva z podstaty odhadu, skutocné
hodnoty v budlcnosti sa mézu od tychto odhadov odlisSovat'.

3.8 UCTOVANIE VYNOSOV A NAKLADOV

Vynosy a naklady sa uctuji ¢asovo rozlisene, t.j. do obdobia, s ktorym vecne aj ¢asovo suvisia.

3.9 DAN Z PRiIJMOV

Naklad na dan z prijmov sa pocita za pomoci platnej danovej sadzby z ic¢tovného zisku zvyseného alebo
znizeného o trvalo alebo docasne danovo neuznatelné naklady a nezdanitelné vynosy (napr. tvorba
a z(Uc¢tovanie ostatnych rezerv a opravnych poloziek, naklady na reprezentaciu, rozdiel medzi G¢tovnymi
a dafovymi odpismi atd.). Dalej sa zohladiuju polozky znizujlice zaklad dane (dary), odpocitatelné
polozky (danova strata, naklady na realizaciu projektov vyskumu a vyvoja) a zlavy na dani z prijmov.

Odlozena danova povinnost odraza danovy vplyv prechodnych rozdielov medzi zostatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hladiska UCtovnictva a stanovenie zakladu dane z prijmu s prihliadnutim na obdobie
realizacie.

Rozdiely, ktoré vznikli z dovodu prvého roka Uctovania o odloZenej dani zo vsetkych prechodnych
rozdielov, su zau¢tované do vlastného imania.

V pripade, Ze Uctovna zavierka predchadza konecnému vypoctu dane z prijmov, G¢tovna jednotka vytvara
rezervu na dan z prijmov.

Konsolidujlca Uctovna jednotka



B D O Uctovna jednotka Log Sympatia Holding a.s.
Priloha k Gc¢tovnej zavierke k 31. decembru 2021

4. DLHODOBY MAJETOK
4.1 DLHODOBY FINANCNY MAJETOK (V TIS. KC)
Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku:

Zostatok Zostatok Zostatok

k 31. 12. Prirastky Ubytky  Precenenie k 31. 12. Prirastky Ubytky Precenenie k 31. 12.
2019 2020 2021
Podiely - ovladana
alebo  ovladajuca
osoba 0 0 0 0 0 498 300 0 0 498 300

Celkom 0 0 0 0 0 498 300 0 0 498 300

Ovladané a ovladajlce osoby a Uctovné jednotky pod podstatnym vplyvom k 31. 12. 2021 (v tis. KE):

Nazov a pravna forma Log EXPERT

spolocnosti ONE doo
Ilica 1,
Zahreb,
Chorvatska
Sidlo spolocnosti republika
Podiel v % 100
Aktiva celkom 1113 890
Vlastné imanie 65
Zakladné imanie a kapit. fondy 0
Fondy zo zisku 0
Nerozdeleny zisk/strata
minulych rokov -3522
Zisk/strata bezného obdobia -10 368
Cena obstarania akcii/podielu 498 300
Nominalna hodnota
akcie/podielu 65
Vnltorna hodnota
akcii/podielu *) 498 300
Dividendy 0

5. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti sa sklada zo 100 akcii na meno v listinnej podobe a splatnych, s nominalnou
hodnotou 20 tis. K. Ostatné kapitalové fondy sa skladaji z vkladu pohladavok akcionarov voci spolo¢nosti,
ktoré vznikli z predaja obchodnych podielov dcérskych spolocnosti.

Prehlad o pohybe ostatnych kapitalovych fondov:
Zostatok Zostatok Zostatok

k 31.12. Prirastky Ubytky Precenenie k 31. 12. Prirastky Ubytky Precenenie k 31.12.

2019 2020 202
Ostatné kapitalové
fondy 0 0 0 0 0 498 300 0 498 300
Celkom 0 0 0 0 0 498 300 0 498 300
5

Konsolidujlca Uctovna jednotka



Uctovna jednotka Log Sympatia Holding a.s.
Priloha k Gctovnej zavierke k 31. decembru 2021

6. DAN Z PRiJMU

Podla zakona o daniach z prijmov méze spoloCnost’ previest danovd stratu vzniknutd od roku 2026 do
nasledujucich piatich rokov. Vyska danovej straty z rokov 2019-2021, ktora nebola v Gctovnej zavierke v
roku 2022 uplatnena a bude prevedena do dalsich rokov, predstavovala 65 tis. K¢ k 31. 12. 2021.

Zostavené dna: 30.06.2022

Meno a podpis

Statutarneho organu spolocnosti:

Ing. Branislav Haban Adrian Stanisav

Konsolidujlca Uctovna jednotka



BDO Audit sro V

Tel: +420 241 046 111 parku 2316/12
www.bdo.cz Praha 4
148 00

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom spoloc¢nosti Log Sympatia Holding a.s.

Vyrok auditora

Vykonali sme audit prilozenej Uctovnej zavierky spolocnosti Log Sympatia Holding a.s, so
sidlom PFikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 08659630, (d'alej tieZ ako ,,spolocnost™)
zostaveny na zaklade ¢eskych Uctovnych predpisov, ktora sa sklada zo suvahy k 31. 12. 2022,
vykazu ziskov a strat a prehladu o zmenach vlastného imania za obdobie od 1.1. 2022 do 31.
12. 2022 a prilohy k tejto Uctovnej zavierke, ktora obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gctovnych metod a dalSie vysvetlujice informacie.

Podla nasho nazoru Uctovna zavierka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolo¢nosti
Log Sympatia Holding a.s. k 31. 12. 2022 a nakladov a vynosov a vysledku jej hospodarenia za
obdobie od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, v sUlade s ¢eskymi Uctovnymi predpismi.

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v stlade so zdkonom o auditoroch a $tandardmi Komory auditorov Ceskej
republiky pre audit, ktorymi st medzinarodné Standardy pre audit (ISA), pripadne doplnené a
upravené slvisiacimi aplikacnymi dolozkami. Nasa zodpovednost’ stanovena tymito predpismi
je podrobnejsie popisana v oddiele ,,Zodpovednost’ auditora za audit U¢tovnej zavierky“. V
sulade so zakonom o auditoroch a Etickym kédexom prijatym Komorou auditorov Ceskej
republiky sme na spoloc¢nosti nezavisli a splnili sme aj dalSie etické povinnosti vyplyvajlice z
uvedenych predpisov. Domnievame sa, ze dokazné informacie, ktoré sme zhromazdili,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad na vyjadrenie nasho vyroku.

Zodpovednost’ predstavenstva a dozornej rady spolocnosti Log Sympatia Holding a.s. za
uctovnu zavierku

Predstavenstvo spolocnosti Log Sympatia Holding a.s. zodpoveda za zostavenie Uctovnej
zavierky podavajucej verny a poctivy obraz v sulade s ¢eskymi Uctovnymi predpismi, a za
taky vnutorny kontrolny systém, ktory povazuje za nevyhnutny pre zostavenie Uctovnej
zavierky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti sposobené podvodom alebo
chybou.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je predstavenstvo spolocnosti Log Sympatia Holding a.s.
povinné posudit, ¢i je spolocnost’ schopna nepretrzite trvat, a ak je to relevantné, opisat’
v prilohe Uc¢tovnej zavierky zalezitosti tykajlce sa jej nepretrzitého trvania a pouzitia
predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni Gctovnej zavierky, s vynimkou pripadov,
kedy predstavenstvo planuje zrusenie spolocnosti alebo ukoncenie jej ¢innosti, resp. kedy
nema intrealnu moznost’ ako tak urobit’

BDO Audit sro, ceska spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana na Mestskom side Praha, oddiel C, vlozka
7279, auditorské opravnenie Komory auditorov CR ¢. 018), je ¢lenom BDO International Limited registrovanej vo Velkej Britanii) a je st¢astou
medzinarodnej siete nezavislych clenskych firiem BDO.
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Za dohlad nad procesom uctovného vykaznictva v spolocnosti zodpoveda dozorna rada
spolocnosti Log Sympatia Holding a.s.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat’ primeranu istotu, Ze Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamnu
nespravnost’ sposobenl podvodom alebo chybou a vydat spravu auditora obsahujlucu nas vyrok.
Primerana miera istoty je velkou mierou istoty, ale nie je zarukou, ze audit vykonany v sulade s
vysSie uvedenymi predpismi vo vsetkych pripadoch v Uctovnej zavierke odhali pripadnu existujicu
vyznamnU nespravnost’. Nespravnosti mozu vznikat' v désledku podvodov alebo chyba povazuju sa za
vyznamné, ak je mozné realne predpokladat, Ze by jednotlivo alebo v sihrne mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia, ktoré pouzivatelia U¢tovnej zavierky na jej zaklade prijma.

Pri vykonavanie auditu v sulade s vyssie uvedenymi predpisy je nasou povinnostou uplatiovat pocas
celého auditu odborny Usudok a zachovavat' profesijny skepticizmus. Dalej je nasou povinnostou:

- Identifikovat a vyhodnotit' rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky sposobenej podvodom
alebo chybou, navrhnut a vykonat' auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a ziskat dostatocné
a vhodné dokazné informacie, aby sme na ich zaklade mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnU nespravnost’, ku ktorej doslo v dosledku podvodu, je vacsia ako riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti sposobenej chybou, pretoze sucast'ou podvodu mozu byt tajné dohody
(kollzie), falsovanie, Umyselné opomenutia, nepravdivé vyhlasenia alebo obchadzanie vnutornych
kontrol.

- Zoznamit’ sa s vnitornym kontrolnym systémom spoloc¢nosti relevantnym pre audit v takom
rozsahu, aby sme mohli navrhn(t’ auditorské postupy vhodné s ohladom na dané okolnosti, nie
aby sme mohli vyjadrit nazor na G¢innost’ jej vnatorného kontrolného systému.

- Posudit’ vhodnost' pouzitych uctovnych pravidiel, primeranost’ vykonanych uctovnych odhadov a
informacie, ktoré v tejto suvislosti predstavenstvo spolocnosti Log Sympatia Holding a.s. uviedlo v
prilohe Uctovnej zavierky.

- PosUdit vhodnost pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni Uctovnej zavierky
predstavenstvom a to, ¢i s ohladom na zhromazdené dokazné informacie existuje vyznamna
neistota vyplyvajlca z udalosti alebo podmienok, ktoré mozu vyznamne spochybnit’ schopnost’
spolocnosti nepretrzite trvat. Ak dojdeme k zaveru, ze taka vyznamna neistota existuje, je nasou
povinnostou upozornit’ v nasej sprave na informacie uvedené v tejto slvislosti v prilohe G¢tovnej
zavierky, a ak tieto informacie nie st dostato¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavery
tykajlce sa schopnosti spolocnosti nepretrzite trvat’ vychadzaju z dokaznych informacii, ktoré
sme ziskali do datumu nasej spravy. Avsak budice udalosti alebo podmienky mozu viest' k tomu,
ze spolocnost’ strati schopnost’ nepretrzite trvat'.

- Vyhodnotit' celkovu prezentaciu, ¢lenenie a obsah G¢tovnej zavierky, vratane prilohy, a d’alej
to, ¢i uctovna zavierka zobrazuje podkladové transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k
vernému zobrazeniu.
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Nasou povinnost'ou je informovat’ predstavenstvo a dozornu radu spolocnosti Log Sympatia Holding
a.s. okrem iného o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach, ktoré sme v
jeho priebehu urobili, vratane zistenych vyznamnych nedostatkov vo vnitornom kontrolnom
systéme.

V Brne dna 31. 3. 2023

Auditorska spolocnost’: Statutarny auditor:
y 74
B Audit 200 /j&,
BDO Audit sro Ing. Oldrich Bartusek

evidencné Cislo 018 evidencna Cislo 2256



Log Sympatia Holding a.s.
Prikop 843/4,

ICO: 08659630

Brno
602 00
SUVAHA V PLNOM ROZSAHU
K31.12.2022
(v celych tis. K¢)
AKTIVA Bezné uctovné obdobie Minulé
obdobie
Oznacenie Popis Brutto Korekcia Netto Netto
AKTIVA CELKOM 900.958 0 900.958 500.300

B. NeobeZné aktiva 898.968 0| 898.968 498.300

B.IlI Dlhodoby finan¢ny majetok 898.968 0| 898.968 498.300
B.111.1 Podgely - ovladana alebo ovladajluca 898.968 0 898.968 498.300

osoba

C. Obezné aktiva 1.990 0 1.990 2.000
c.lL. Pohladavky 1.808 0 1.808 11
C.1.2. Kratkodobé pohladavky 1.808 0 1.808 11
C.l.2.1. Pohladavky z obchodnych vztahov 2 0 2 0
C.I.2.4. Pohladavky - ostatné 1.806 0 1.806 11
C.11.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 6 0 6 11
C.Il.2.4.6. Iné pohladavky 1.800 0 1.800 0

C.Iv. Penazné prostriedky 182 0 182 1.989
C.Iv.2 Penazné prostriedky na Gc¢toch 182 0 182 1.989




Log Sympatia Holding a.s.
Prikop 843/4,

ICO: 08659630

Brno
602 00
SUVAHA V PLNOM ROZSAHU
K31.12.2022
(v celych tis. K¢)
Bezné
] uctovné Minulé
PASIVA obdobie obdobie
Oznacenie Popis Netto Netto
PASIVA CELKOM 900.958 500.300
A. Vlastné imanie 900.958 500.234
ALl Zakladné imanie 2.000 2.000
Al1. Zakladné imanie 2.000 2.000
Al AZio a kapitalové fondy 898.765 498.300
A.ll.2 Kapitalové fondy 898.765 498.300
All.2.1. Ostatné kapitalové fondy 898.765 498.300
A.lV. Vysledok hospodarenia minulych rokov (+/-) -66 -60
A.IV.1. Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata minulych rokov (+/-) -66 -60
AV Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia (+/-) -6 -6
B+C Cudzie zdroje 265 66
C. Zavazky 265 66
C.I. Kratkodobé zavazky 265 66
C.1.8. Zavazky ostatné 265 66
C.11.8.1. Zavazky k spolocnikom 66 66
C.11.8.7. Iné zavazky 199

Zostavené: 31.3.2023

Podpisovy zaznam



Lo g Sympatia Holding as
Prikop 843/4,

ICO: 08659630

Brno
602 00
VYKAZ ZISKOV A STRAT V PLNOM ROZSAHU
(DRUHOVE CLENENIE)
ZA UCTOVNE OBDOBIE OD 1.1.2022 DO 31.12.2022
(v celych tis. k¢)
Oznacenie Popis Bezné uctovné Minulé
obdobie obdobie

A. Vynosova spotreba 14 6
A .3. Sluzby 14 6
F Ostatné prevadzkové naklady 1 0
F.5. Iné prevadzkové naklady 1 0
* Prevadzkovy vysledok hospodarenia (+/-) -15 -6
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 8 0
VI .2. Ostatné vynosové uroky a podobné vynosy 8 0
VII. Ostatné financné vynosy 5 0
K. Ostatné financné naklady 4 0
* Finanény vysledok hospodarenia (+/-) 9 0
** Vysledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) -6 -6
** Vysledok hospodarenia po zdaneni (+/-) -6 -6
bl Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -6 -6

*Cisty obrat za Uctovné obdobie = L.+Il.+lll.+IV.+V.+VI.+VII. 13 0

Zostavené: 31.3.2023

Podpisovy zaznam




Log Sympatia Holding a.s.

Priloha k uctovnej zavierke k 31. decembru 2022
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Uétovna jednotka Log Sympatia Holding as
Priloha k t¢tovnej zavierke k 31. decembru 2022

1. OPIS SPOLOCNOSTI

Log Sympatia Holding a.s. (dalej len ,spolocnost”) je akciova spolocnost, ktora sidli v Prikop 843/4,
602 00 Brno - mestska Cast’ Zabrdovice, Ceska republika, identifikacné Cislo 08 659 630. Spolocnost’ bola
zapisana do obchodného registra Krajského sudu v Brne pod spisovou znackou 8260, oddiel B.

Hlavnym predmetom jej Cinnosti je investicny manazment a vystavba priemyselnych nehnutelnosti. V
ramci tejto ¢innosti spolocnost’ vlastni podiely v dcérskych spolocnostiach, prostrednictvom ktorych su
realizované jednotlivé investicie. V ramci spravy investicii a rozvoja priemyselnych nehnutelnosti
ziskava Emitent finanéné prostriedky na podnikatelski cinnost svojich dcérskych spolocCnosti
prostrednictvom poziciek, Uverov a emisii dlhopisov.

V roku 2022 neboli vykonané ziadne vyznamné zmeny v zapise do obchodného registraa.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA NA VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Prilozena individualna (nekonsolidovana) G¢tovna zavierka bola pripravena v stlade so zakonom C.
563/1991 Zb. o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakona o Uctovnictve“) a
vykonavacou vyhlaskou ¢. 500/2002 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 563/1991
Zb. o uctovnictve, v zneni neskorsSich predpisov, pre Gctovné jednotky, ktorymi si podnikatelia
Gétujlcimi v sGstave podvojného Gcétovnictva, v zneni neskorsich predpisov, v zneni platnom pre rok
2021 a 2020 (dalej len ,,vykonavacia vyhlaska k zakonu o Ucétovnictve“). Na uUcely vykazovania,
ocenovania a zverejnovania informacii o derivatoch v prilohe v G¢tovnej zavierky a o operaciach s nimi
boli pouzité ustanovenia vyhlasky ¢. 501/2002 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona
¢. 563/1991 Zb., o UCtovnictve, v zneni neskorsich predpisov, pre U¢tovné jednotky, ktorymi s banky
a iné financné institucie, v zneni platnom k 31. 12. 2022.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY, UCTOVNE METODY A ICH ZMENY A ODCHYLKY

Sposoby ocenovania, ktoré spolocnost’ pouzivala pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky za rok 2022 a 2021
sU nasledujlce:

3.1 FINANCNY MAJETOK

Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere na obchodovanie, dlhové cenné papiere so
splatnostou do 1 roka drzané do splatnosti, naklipené opcné listy a ostatné kratkodobé cenné papiere
a podiely, pri ktorych spravidla v okamihu obstarania nie je znamy zamer (c¢tovnej jednotky.

Dlhodoby financny majetok tvoria najma pozicky a Uvery s dobou splatnosti dlhsou ako jeden rok,
majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere drzané do splatnosti.

Cenné papiere na obchodovanie s cenné papiere drzané na Ucely vykonavania transakcii na finanénom
trhu s cielom dosahovat’ zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro¢nom horizonte.

Cenné papiere drzané do splatnosti si cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’ a spolocnost’ ma
Umysel a schopnost drzat ich do splatnosti.

Cenné papiere a realizovatelné podiely su cenné papiere a podiely, ktoré nie si cennym papierom na
obchodovanie, cennym papierom drzanym do splatnosti ani majetkovou Gcastou.

Podiely a cenné papiere sa ocenuju obstaravacimi cenami, ktoré zahrnaju cenu obstarania a priame
naklady s obstaranim suvisiace, napr. poplatky a provizie maklérom a burzam. Pri dlhovych cennych
papieroch sa Uctuje o Urokovom vynose vo vecnej a casovej suvislosti a takto rozliSeny Grokovy vynos
je stcast'ou ocenenia prislusného cenného papiera.

K 31. 12. 2022 sa jednotlivé zlozky financného majetku precenuju nizsie uvedenym sposobom:

»  Cenné papiere na obchodovanie realnou hodnotou, zmena realnej hodnoty sa Uctuje do
nakladov alebo do vynosov.



Uétovna jednotka Log Sympatia Holding as
Priloha k t¢tovnej zavierke k 31. decembru 2022

> Realizovatelné cenné papiere (okrem dlhopisov s pevne stanovenym Urokom) a podiely
predstavujuce minoritni UCast realnou hodnotou, zmena realnej hodnoty sa Uctuje do
vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

P Majetkové (Casti predstavujiice cast v ovladanej osobe alebo v osobe pod podstatnym vplyvom
sa ocenuju obstaravacou cenou, precenenie sa U¢tuje do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

> Cenné papiere drzané do splatnosti sa precenuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez
kuponu a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa rozlisuje podla vecnej a Casovej stvislosti do
nakladov alebo vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej alebo zahranicnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca, ak nie je trhova hodnota k
dispozicii.

Ekvivalenciou sa rozumie obstaravacia cena Ucasti upravena na hodnotu zodpovedajicu miere Gcasti
spolocnosti na vlastnom imani.

Pokial dochadza k poklesu Uctovnej hodnoty pri dlhodobom financnom majetku, ktory sa ku koncu
sivahového dna neprecenuje, rozdiel sa povazuje za docCasné znizenie hodnoty a je zauctovany ako
opravna polozka.

3.2 PENAZNE PROSTRIEDKY

Penazné prostriedky tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gctoch.

3.3 POHLADAVKY

Pohladavky sa ocenuju pri svojom vzniku menovitou hodnotou. NakUpené pohladavky sa ocenujd
obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa znizuje pomocou opravnych poloZiek na
tarchu nakladov na ich realizaén( hodnotu a to na zaklade individualneho posudenia jednotlivych
dlznikov a vekovej struktiry pohladavok.

Dohadné aktivne Uty sa ocenuju na zaklade odbornych odhadov a prepoctov.

V polozke iné pohladavky sa vykazuju aj hodnoty zistené v dosledku ocenenia financnych derivatov
realnou hodnotou.

Pohladavky aj aktivne dohadné Ucty sa rozdeluju na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mesiacov
vratane) a dlhodobé (splatnost’ nad 12 mesiacov), s tym, ze kratkodobé su splatné do jedného roka od
stvahového dna.

3.4 VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri krajského sudu v
Brne. Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku dnu uUctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmena
zakladného imania. Vklady presahujlce zakladné imanie sa vykazuju ako azio. Ostatné kapitalové fondy
sU tvorené penaznymi Ci nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného kapitalu, dary hmotného
majetku a pod.

Podla zakona o obchodnych korporaciach spolocnost’ uz nemusi tvorit' rezervny fond.

3.5 CUDZIE ZDROJE

Spolocnost’ vytvara zakonné rezervy v zmysle zakona o rezervach a rezervy na straty a rizika v
pripadoch, ked’ je mozZné s vysokou mierou pravdepodobnosti stanovit’ titul, vysku a termin plnenia pri
dodrzani vecnej a Casovej suvislosti.

Dlhodobé aj kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazujl aj hodnoty zistené v dosledku ocenenia finanénych derivatov realnou hodnotou.
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Dlhodobé aj kratkodobé zavazky k Gverovym institiciam sa vykazuju v menovitej hodnote. Za
kratkodobé zavazky k Gverovym institlciam sa povazuje aj Cast dlhodobych zavazkov k Gverovym
instituciam, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dna.

3.6 DEVIiZOVE OPERACIE

Majetok a zavazky obstarané v cudzej mene sa ocenuju v eurach (v kurze platnom ku dnu ich vzniku,
pevnym kurzom stanovenym k sivahovému dnu boli polozky penaznej povahy ocenené kurzom platnym
k 31. 12. 2022 vyhlasenym Ceskou narodnou bankou).

Realizované aj nerealizované kurzové zisky a straty sa G¢tuju do financnych vynosov alebo financnych
nakladov bezného roka.

3.7 POUZITIE ODHADOV

Zostavenie UCtovnej zavierky vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, ktoré
maju vplyv na vykazované hodnoty majetku a zavazkov k datumu uctovnej zavierky a na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov za sledované obdobie. Vedenie spolocnosti stanovilo tieto odhady a
predpoklady na zaklade vsetkych jemu dostupnych relevantnych informacii. Ako vsak vyplyva z podstaty
odhadu, skutoéné hodnoty v budlcnosti sa moézu od tychto odhadov odliSovat'.

3.8 UCTOVANIE VYNOSOV A NAKLADOV

Vynosy a naklady sa uctuju casovo rozlisene, t.j. do obdobia, s ktorym vecne aj ¢asovo sUvisia.

3.9 DAN Z PRiJMOV

Naklad na dan z prijmov sa pocita za pomoci platnej danovej sadzby z G¢tovného zisku zvyseného alebo
znizeného o trvalo alebo docasne danovo neuznatelné naklady a nezdanitelné vynosy (napr. tvorba
a zuCtovanie ostatnych rezery a opravnych poloziek, naklady na reprezentaciu, rozdiel medzi Gctovnymi
a danovymi odpismi atd’.). Dalej sa zohladnuji polozky znizujlce zaklad dane (dary), odpocitatelné
polozky (danova strata, naklady na realizaciu projektov vyskumu a vyvoja) a zlavy na dani z prijmov.

Odlozena danova povinnost odraza danovy vplyv prechodnych rozdielov medzi zostatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hladiska UcCtovnictva a stanovenie zakladu dane z prijmu s prihliadnutim na obdobie
realizacie.

Rozdiely, ktoré vznikli z dovodu prvého roka Gctovania o odloZenej dani zo vsetkych prechodnych
rozdielov, s zaGctované do vlastného imania.

V pripade, Ze G¢tovna zavierka predchadza konecnému vypoctu dane z prijmov, Uctovna jednotka
vytvara rezervu na dan z prijmov.



4. DLHODOBY MAJETOK

4.1 DLHODOBY FINANCNY MAJETOK (V TIS. KC)

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku:
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Zostato
Zostatok ’ Zostatok ’ K k 31
k 31. 12. Prirastky Ubytky Precenenie k 31. 12. Prirastky Ubytky Precenenie :
12.
2020 2021
2022
Podiely - ovladana
alebo  ovladajlca
osoba 0 498 300 0 0 498 300 400 668 0 0 898968
Celk 898
eficom 0 498300 0 0 498300 400 668 0 0 968

Ovladané a ovladajuce osoby a Gctovné jednotky pod podstatnym vplyvom k 31. 12. 2022 (v tis. K¢):

Nazov a pravna  forma | Log EXPERT | Log EXPERT | Log EXPERT | Log EXPERT | Log ONE doo | Log TWO doo
spolocnosti ONE doo TWO doo THREE doo FOUR doo
Ilica 1, Zahreb, | Ilica 1, Zahreb, | Ilica 1, Zahreb, | Ilica 1, Zahreb, | Pot za Brdom |Pot za Brdom
Chorvatska Chorvatska Chorvatska Chorvatska 102, Slovinska|102, Slovinska
Sidlo spolocnosti republika republika republika republika republika republika
Podiel v % 100 100 100 100 100 100
Aktiva celkom 1217 649 362 882 275 064 82 139 595 219 67 613
Vlastné imanie 65 65 65 65 184 184
Zéakladné imanie a kapit. fondy 0 0 0 0 0 0
Fondy zo zisku 0 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk/strata 0 -61 -38
minulych rokov -13 845 0 -259
Zisk/strata bezného roka -18 866 -9 777 -3394 -200 36 310 61
Cena obstarania akcii/podielu 498 300 160 225 33978 65 155 295 137
Nominalna hodnota 65 184 184
akcie/podielu 65 65 65
Vnutorna hodnota akcii/podielu 65 155 295 137
*) 498 300 160 225 33978
Dividendy 0 0 0 0 0 0

Ovladané a ovladajuce osoby a i¢tovné jednotky pod podstatnym vplyvom k 31. 12. 2021 (v tis.

Nazov a pravna forma Log EXPERT
spolo¢nosti ONE doo

Ilica 1,

Zahreb,

Chorvatska
Sidlo spolocnosti republika
Podiel v % 100
Aktiva celkom 1113 890
Vlastné imanie 65
Zakladné imanie a kapit. fondy 0
Fondy zo zisku 0
Nerozdeleny zisk/strata
minulych rokov -3522
Zisk/strata bezného roka -10 368
Cena obstarania akcii/podielu 498 300
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Nominalna hodnota
akcie/podielu 65
Vnutorna hodnota
akcii/podielu *) 498 300
Dividendy 0

5. POHLADAVKY
K 31. 12. 2022 mala spolocnost kratkodobé pohladavky vo vyske 1 808 tis. KC (k 31. 12. 2021 0 tis. K¢)

vvvvv

v rozmedzi od 1,5 % do 5 %.

6. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti sa sklada zo 100 akcii na meno v listinnej podobe a splatnych, s nominalnou
hodnotou 20 tis. KE. Ostatné kapitalové fondy sa skladaju z vkladu pohladavok akcionarov voci
spolocnosti, ktoré vznikli z predaja obchodnych podielov dcérskych spolocnosti.

Prehlad o pohybe ostatnych kapitalovych fondu:

Zostatok ’ Zostatok ’ Precene Zostatok
k 31. 12. Prirastky Ubytky Precenenie k 31.12. Prirastky Ubytky nie k 31.12.
2020 2021 2022
Ostatné kapitalové
fondy 0 498300 0 0 498 300 400 668 0 0 898968
Celkom 0 498 300 0 0 498300 400 668 0 0 898968

7. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 mala spolocnost’ nasledujlice kratkodobé zavazky (v tis. K¢):

Zavazok 2022 2021 Lehota splatnosti Forma a povaha zaistenia
Iné zavazky-Sympatia 51 509,64

Projects a.s. 0

Iné  zavazky-Log  Expert 147 149,73

Development SRL (RO) 0

8. DAN Z PRiJMU

Podla zakona o daniach z prijmov moze spolocnost’ previest’ danova stratu vzniknut( od roku 2026 do
nasledujucich piatich rokov. Vyska danovej straty z rokov 2019-2022, ktora nebola v G¢tovnej zavierke
roku 2022 uplatnena a bude prevedena do dalSich rokov, predstavovala 71 tis. K¢ k 31. 12. 2022.

Zostavené dna: 31.03.2023

Meno a podpis

Statutarneho organu spolocnosti:

Ing. Branislav Haban Adrian Stanisav




